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Angaben zum Bebauungsplan Wilhelmsburg 88 (IndustriestraBe)

Anlage:  Bebauungsplanflichenentwurf i.M. 1/1000

1. Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Wilhelmsburg (Ortsteilnummer 712) zwischen der Strale
Bei der Wollkdmmerei im Westen, einer Gleisfliche der Hafenbahn und dem Gert-
Schwammle-Weg im Norden, der VeringstraBe im Osten und dem Grundstiick des Wil-
helmsburger Krankenhauses sowie dem Veringkanal im Siiden.

Das Plangebiet wird im einzelnen wie folgt begrenzt: Nordwestgrenze des Flurstiickes 1075 -
tiber das Flurstiick 1078 (Reiherstieger Wettern) - Nordgrenze des Flurstiickes 1084 - iber
das Flurstiick 1088 (Industriestra3e) - Nordgrenze der Flurstiicke 9919, 1097, 11542, 1110,
1462 und 1134 der Gemarkung Wilhelmsburg - VeringstralRe - iiber das Flurstiick 1564 (Bo-
nifatiusstrale) - VeringstraBe - Nordost-, Ost- und Siuidostgrenze des Flurstiickes 9652 (Ve-
ringstrale) - Sidost-, Stid- und Siidwestgrenze des Flurstiickes 9654 (Grof Sand) - Sid-
grenze des Flurstiickes 9644 - Siidostgrenze des Flurstiickes 9645 - Siid- und Westigrenze
des Flurstiickes 8628 - Veringkanal - tiber die Flurstiicke 11536, 1457 und 1435 (Beim Wil-
helmsburger Wasserturm) - Westgrenze der Flurstiicke 8105, 8106 - iber das Flurstiick
1429 - Westgrenze der Flurstiicke 1429, 6084 und 9918 - iiber das Flurstiick 1088 (Indust-
riestralBe) - Ostgrenze des Flurstiickes 8496 - (iber die Flurstiicke 8495, 1078 (Reiherstieger
Wettern) - Westgrenze des Flurstiickes 1078 (Reiherstieger Wettern) - tiber die Flurstiicke
8500, 8501, 8500, 5840 und 1075 der Gemarkung Wilhelmsburg.

2. Zweck und Bedeutung der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit einem vorliegenden Vor-
bescheidsantrag einer Firma vom 03.01.2007, die als Eigentiimerin der Grundstiicke Indust-
riestralRe 55 (Flurstiicke 1096 und 1427) einen Containerreparaturbetrieb errichten méchte.
Die Firma befindet sich mit ihrem Betrieb derzeit auf einem Grundstiick, das sie bis Ende
2007 verlassen muss.

Das Grundstiick IndustriestraBe 55 ist im Baustufenplan Wilhelmsburg als Industriegebiet
ausgewiesen und der beantragte Betrieb somit zuldssig. Auch auf der Ostseite, unmittelbar
am Veringkanal, ist ein Streifen Industriegebiet und 6stlich davon ein Wohngebiet W3g an
der Veringstralle festgesetzt. Siidlich davon befindet sich das Wilhelmsburger Krankenhaus
,GroR Sand®,

Auf der Grundlage der Rahmenplanung “Sprung liber die Elbe", soll durch eine neue Nut-
zungsgliederung zukiinftig mehr Riicksicht auf die vorhandene dstliche Wohnbebauung ge-
nommen wird.

Zweck und Bedeutung der Planaufstellung bestehen darin, das vorhandene Wohnen &stlich
des Veringkanals besser vor gewerblichen Immissionen zu schiitzen und gleichzeitig eine
mit dem Wohnen vertragliche gewerbliche Nutzung beiderseits des Kanals zu ermdglichen.
Dariliber hinaus soll mit der Anlage einer durchgehenden Griinverbindung entlang des Ka-
nalsostufers die Freiraumqualitdt des Quartiers verbessert und eine Wege- und Griinverbin-
dung mit den angrenzenden Quartieren erreicht werden.
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Insgesamt soll mit der Planaufstellung eine nachhaltig vertragliche und insgesamt ausgewo-
gene Nutzungsstruktur geschaffen werden.

Die 1. Stufe eines Larmschutzgutachtens kommt zu dem Ergebnis, dass mit der Ansiedlung
des Containerreparaturbetriebes keine zuséatzlichen Larmemissionen verbunden sind. Eine
stadtvertragliche Nachbarschaft von Wohnen und Gewerbe kann im Rahmen der Planauf-
stellung erreicht werden kann. Im Weiteren werden konkrete Festsetzungsvorschiédge fiir den
Bebauungsplan erarbeitet und die Ergebnisse dem Gesamtabwédgungsprozess unterworfen.

3. Planinhalte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sind im Wesentlichen folgende Ziele verbunden:

Gewerbegebiete und Industriegebiete

o Festsetzung eines Industriegebietes (Gl); alternativ ein eingeschranktes Industriegebiet
fiir die Fldchen westlich der IndustriestraBe.

e Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE) fiir die Flachen zwischen Industriestrale und
dem Veringkanal (Standort fiir den Containerreparaturbetrieb).

o Evil. Regelungen zur Beschrankung der Emissionen des Gewerbe- und Industriegebietes
bzw. SchallschutzmalRnahmen an Wohngebauden.

e Genereller Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel in Gewerbegebieten und
Industriegebieten.

Mischgebiete

e Festsetzung eines ,gegliederten” Mischgebietes (MI) fiir die Flachen &stlich des Vering-
kanals einschlieBlich der Wohnbebauung an der Veringstra3e; alternativ ein allgemeines
Wohngebiet an der VeringstraBe und ein Mischgebiet westlich davon in Abhangigkeit
weitere Umweltuntersuchungen.

e Festsetzung eines Mischgebietes (M) fiir die bestehende kleinteilige Bebauung beider-
seits der StraBe Am Wilhelmsburger Wasserturm zur Beriicksichtigung der vorhandenen
Wohnnutzung.

Griinflaichen, Erhaltungs- und Pflanzgebote

e Schaffung einer Wegeverbindung am Ostufer des Veringkanals durch Festsetzung einer
offentlichen Griinflache in einer Breite von 5 - 10 Metern entlang der Uferkante (evtl. Aus-
fuhrung als Steg). Weiterfiihrung der &ffentlichen Griinfliche auf den Flachen siidlich des
geplanten Mischgebietes Am Wilhelmsburger Wasserturm.

Festsetzung einer privaten Griinflache zur Sicherung der Reiherstieger Wettern.
Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache nérdlich der Bahnflachen als Teil einer geplan-
ten Griinvermnetzung.

e Erhalt und Sicherung der vorhandenen Bdschungsvegetation auf der Westseite des Ve-
ringkanals sowie der bestehenden Gehdlzstrukturen entlang der &duBeren Grund-
stiicksgrenzen des Gewerbegebietes durch die Festsetzung von 10 bzw. 5 Meter breiten
Flachen mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten.

Sonstige Regelungen

o Ausweisung der Krankenhausflichen als Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestim-
mung Krankenhaus.

o Festsetzung von Versorgungsflachen fiir das Vattenfall-Abspannwerk.

e Bestandskonforme Ausweisung der Strallen-, Bahn- und Wasserflachen.
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4. Vorldufige Fldchenbilanz (alles ca. Angaben in m?):

Gesamtgrofle des Plangebietes: 86.070
Industriegebiet: 10.410
Gewerbegebiet: 23.010
Mischgebiet: 17.340
Gemeinbedarf: 1.070
Versorgung: 3.460
StralRenverkehrsflachen: 6.410
offentliche Griinflichen: 6.910
private Griinfliche: 3.170
Bahnanlagen: 2.180
Wasserflachen (Kanal): 12.110

5. Gegenwirtige Nutzungen

Die vorhandenen Nutzungen stellen sich wie folgt dar:

Ostseite Veringkanal

Der ostliche Bereich besteht aus einer 3 bis 4-geschossigen Bebauung entlang der Ve-
ringstrafie, die durch Wohnnutzung geprégt ist. In den Erdgeschosszonen sind dariiber hin-
aus Einzelhandels- und Gastronomienutzungen sowie Dienstleistungsbetriebe vorhanden.

Sidlich der Wohnbebauung befindet sich ein Teil eines 5-geschossigen Erweiterungsbaus
des Krankenhauses. Diesem zum Kanal hin vorgelagert befindet sich eine 6ffentliche Park-
anlage mit Wegeanschluss an die Veringstralle. An Stelle einer 1995 abgebrochenen Dreh-
briicke ist der Bau einer neuen FuBgéngerbriicke iiber den Veringkanal in Vorbereitung.

Die gewerblich gepragte Nutzung zwischen Kanal und Wohnbebauung besteht aus einer
Mischung von Einzelhandel und kleingewerblichen sowie handwerklichen Betrieben in 1 bis
2-geschossiger Bauweise. Weiterhin ist ein Abspannwerk der Vattenfall Europe HH AG nord-
lich der Rotenhduser StralRe vorhanden.

Westseite Veringkanal

Der westliche Bereich besteht im Wesentlichen aus Brachflachen und gewerblich genutzten
Flachen mit zum Teil kleinteiliger Bebauung aus Lager und Betriebsgebduden. Westlich der
IndustriestraBe befinden sich eine Griinfliche, die Reiherstieger Wettern, Gleisanlagen der
Hafenbahn sowie weitere offene Graben.

Far die betroffenen Grundstiicke IndustriesiraBe 55 gab es in der Vergangenheit folgende
genehmigte Nutzungen: 1956 Lagerplatz/Werkstatt, 1957 Tankstelle, 1958 Stahllager, 1964
Neubau Lagerhalle, 1981 Tankstelle, 1989 Neubau Biiro- und Lagerhaus, 1992 Neubau Hal-
le mit Burogebaude.

Im stdlichen Teil an der StraBe Am Wilhelmsburger Wasserturm ist eine 2-geschossige
Wohnbebauung vorhanden. Im Ubergang zum Kanal befindet sich eine Griinflaiche mit ei-
nem FulBweg entlang der Uferbéschung.

Die Uferkanten des Veringkanals sind besonders am Westufer in groRen Teilen unbefestigt
und in diesen Bereichen mit raumprédgenden Gehdlzstrukturen bewachsen.
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6. Festsetzungen in rechtskréftigen Bebauungspldnen

Fir den ganz Uberwiegenden Teil des Plangebietes gilt der Baustufenplan Wilhelmsburg
vom 06.01.1956. Dieser Plan setzt fir die Flachen westlich des Veringkanals sowie fiir die
Flachen ostlich des Veringkanals und westlich der Wohnbebauung an der Veringstrale In-
dustriegebiet fest. Die Wohnbebauung an der Veringstrale ist als Wohngebiet in geschlos-
sener 3-geschossiger Bauweise (W 3 g) festgesetzt.

Fir die Flachen der heute teilweise liberbauten, ehemaligen Strale Alte Schleuse am siid-
ostlichen Rand des Plangebiets gilt der Bebauungsplan Wilhelmsburg 5 vom 09.07.1980
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 115), der hier StraBenverkehrsflichen
festsetzt.

7. Darstellung in Programmpldnen oder Entwicklungspldnen

Mit der Biirgerschaftsdrucksache 18/3023 vom 18.10.05 zum Rahmenkonzept ,,Sprung
iiber die Elbe - Internationale Bauauststellung“ sind auch die (ibergeordneten planeri-
schen Zielaussagen fiir die Areale am Veringkanal wie folgt getroffen worden:

e Die Areale am Veringkanal bilden eine Ubergangszone mit Pufferfunktion zwischen dem
hafenwirtschaftlich geprégten AuRendeichsbereich am Reiherstieg und den gewachse-
nen Wohnquartieren im Wilhelmsburger Westen.

e Hier bieten hochwertige Wasserlagen in zentraler Lage am Ostufer des Veringkanals
attraktive Flachenpotentiale fiir eine Nutzungsmischung von Wohnen und Arbeiten.

e Im Rahmen der beabsichtigten Sanierungsverfahren der IBA soll hier gepriift werden,
inwieweit auf freien Fldchen am Kanalufer ohne Gefdhrdung der industriellen und ge-
werblichen Nutzungen am Westufer eine Arrondierung mit Wohnungsbau unter Bertick-
sichtigung bestehender Nutzungen erfolgen kann.

e Der Griinzug entlang des Ostufers ist seit 2005 mit erheblichem o6ffentlichen Mitteleinsatz
aus dem Programm Stadtumbau West qualifiziert und ausgebaut worden (Abschluss
2007).

Die auf der Westseite durch Brachen und auf der Oststeite durch kleinteilige Mischnutzung
aus Wohnen, Gewerbe und Krankenhausnutzung gepragten Flachen des Plangebietes sind
Teil des beschriebenen Areals und sollen unter Beachtung der genannten Ziele einer nach-
haltigen stadtebaulichen Ordnung zugefiihrt werden.

Des Weiteren sind die Stadtteilentwicklungsplanung Programmplan Wilhelmsburg aus dem
Jahr 1983 und der Landschaftsplan Wilhelmsburg ebenfalls aus dem Jahr 1983 maRgebliche
Planungsgrundlagen.

8. Darstellung im Fldchennutzungsplan, Landschaftsprogramm sowie im Ar-
ten- und Biotopschutzprogramm

Der Flachennutzungsplan der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neu-
bekanntmachung vom 22. Oktober 1997 einschlieBlich der 1. bis 46. Anderung Stand De-
zember 2002 und aktualisierter nachrichtlicher Ubernahmen Stand August 2002 stellt die
Flachen westlich des Veringkanals als gewerbliche Bauflachen, die Flachen 6stlich des Ve-
ringkanals als Wohnbaufldchen dar. Die Fldchen des Wilhelmsburger Krankenhauses sind
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als Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Krankenhaus dargestellt. Die
Uferzone an der Ostseite des Veringkanals ist im Zusammenhang mit den nérdlich und siid-
lich angrenzenden Flachen als Griinflache dargestellt. Weiterhin sind die Fldchen des Gert-
Schwammle-Weges und die daran anschlieBenden Flachen westlich der Industriestrale ent-
lang der Gleisanlagen der Hafenbahn als Grinflachen dargestellt. Der Veringkanal ist als
Wasserfldche dargestelit.

AuRerhalb des Plangebiets verlduft entlang der Westseite der StraRe Bei der Wollkdmmerei
die Grenze des Hafengebietes gemaR Hafenentwickiungsgesetz.

Das Landschaftsprogramm der Freien und Hansestadt Hamburg in der Fassung vom 14. Juli
1997 stellt die Bau- und Entwicklungsflachen des Plangebietes als Milieu ,Gewerbe / Indust-
rie und Hafen" dar. Der Veringkanal wird als Milieu ,Gewdsserlandschaft* dargestellt. Der
Uferbereich an der Ostseite des Veringkanals wird im Zusammenhang mit den nérdlich und
siidlich angrenzenden Fldachen als Milieu ,Parkanlage® gezeigt. Die Wegeverbindung Gert-
Schwammle-Weg und der Bereich entlang der Gleisanlagen der Hafenbahn werden als Mi-
lieu ,Wald® dargestellt. Der vorhandene FuRBweg am Westufer des Kanals, siidlich der StraRRe
Am Wilhelmsburger Wasserturm, ist als griine Wegeverbindung erfasst. Das gesamte Gebiet
ist als ,Entwicklungsraum Naturhaushalt* ausgewiesen.

Das Arten- und Biotopschutzprogramms als Teil des Landschaftsprogramms stellt fiir die
Bau- und Entwicklungsflichen des Plangebiets den Biotopentwicklungsraum ,Industrie-,
Gewerbe- und Hafenflichen (14a)“ dar. Der Veringkanal wird als Biotopentwicklungsraum
,Ubrige FlieRgewasser (3a)* dargestellt. Der Uferbereich an der Ostseite des Veringkanals
wird im Zusammenhang mit den nérdlich und siidlich angrenzenden Fldchen als Biotopent-
wicklungsraum ,Parkanlage (10a)* gezeigt. Die Wegeverbindung Gert-Schwammle-Weg und
der Bereich entlang der Gleisanlagen der Hafenbahn werden als Biotopentwicklungsraum
.Wilder und waldartige Fldchen in Parks und Friedhofen (8)" dargestellt.

9. Abweichungen vom _Fldchennutzungsplan (Landschaftsprogramm ein-
schlieBlich Arten- und Biotopschutzprogramm)

Durch die Festsetzung der Mischgebiete beiderseits der StraBe Am Wilhelmsburger Wasser-
turm sowie &stlich des Veringkanals wird vom Fldchennutzungsplan abgewichen. Eine Ande-
rungen der Darstellungen im Fldchennutzungsplan und im Landschaftsprogramm einschlie3-
lich Arten- und Biotopschutzprogramm ist auf Grund der geringen GroRRe der Abweichungen
nicht erforderlich.

10. Etwaige Bauabsichten

Im Hinblick auf die stddtebaulichen Ziele wurde eine Zuriickstellung des oben erwéhnten
Bauvorbescheidsantrages Industriestrale 55 erwogen. Aufgrund der Kompromissbereit-
schaft der Antragstellerin und der Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchungen zum
geplanten Betrieb kann von einer Zuriickstellung des Antrages abgesehen werden, da die
Zielsetzung des Bebauungsplanes nicht mehr gefdhrdet ist.

Es kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Bebauungsplankonzeption (Be-
grenzung der Stapelhéhe auf ca. 12 m Hohe, Eingriinung des Grundstiickes, evil. Begren-
zung der Larmentwicklung durch Festsetzung von max. zuldssigen flichenbezogenen
Schallleistungspegeln, keine Arbeiten an Sonn-, Feiertagen und nachts) im Genehmigungs-
verfahren nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz beriicksichtigt wird.
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11. Auswirkungen der Planung

Durch die Aufwertung des Ostufers des Veringkanals und die Arrondierung der dstlich an-
grenzenden Flachen mit Wohnungsbau kann es evtl. zu Einschrédnkungen der industriellen /
gewerblichen Nutzung westlich und 6stlich des Veringkanals kommen.

12. Realisierung der Planung

Die griine Wegeverbindung entlang des Ostufers des Veringkanals soll zur IBA 2013 fertig
gestellt werden.
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