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Zusammenfassung

Die Stadtteile Wilhelmsburg und Veddel sowie der Harburger Binnenhafen
spielen eine entscheidende Rolle fur die Entwicklung des Siiderelberaumes
als zentraler Wohn- und Arbeitsstandort. Mit ihrer guten Anbindung an die
Innenstadt, dem Bezug zum Wasser und den Landschaftsraumen im Wil-
helmsburger Osten sowie zur Dove-Elbe bieten sie aul3erordentlich gute
Voraussetzungen fir eine Entwicklung vielfaltiger Quartiere mit hoher La-
gegunst.

Die Durchfuihrung der Internationalen Bauausstellung und der Internationa-
len Gartenschau hat wichtige Entwicklungsimpulse gesetzt und den Pro-
zess zur Verbesserung der Wohn- und Arbeitsbedingungen auf den Elbin-
seln in Gang gebracht. Mit zahlreichen Projekten in den Bereichen Woh-
nungsbau und Infrastruktur, Kultur, Bildung und lokale Okonomie ist der
Stadtteil bereits heute attraktiver und lebenswerter geworden. Der neue
Dienstleistungsstandort ,Wilhelmsburg Mitte* starkt die Wirtschaftskraft des
gesamten Raumes und erregt zunehmend das Interesse privater Immobili-
eninvestoren.

An diese positiven Entwicklungen gilt es nun anzukniipfen: Zentrale Aufga-
ben sind dabei die Weiterentwicklung des Wohnungsbaus, sowohl in der
Quialifizierung der Bestande als auch in der Schaffung neuen Wohnraums,
und die weitere Ausgestaltung der Bildungsoffensive auf den Elbinseln. Die
Verlegung der Wilhelmsburger ReichsstrafRe nach Osten an die Bahntrasse
und die Aufhebung der Freihafenzone' ertffnen Potenziale fiir neuen frei-
raumbezogenen Wohnungsbau und moderne-‘Arbeitsstatten auf weitge-
hend larmfreien Flachen. Die zentralen Entwicklungsraume reichen dabei
von Wilhelmsburg Mitte nach Norden bis an den Spreehafen und im Be-
reich der Veddel von der Norderelbe bis zur TunnelstraBe. Gleichzeitig er-
offnen sich neue Zugénge' fir erganzende Nutzungen am Wasser und
Naherholung an der. Norderelbe; am Spreehafen, an der Dove-Elbe und an
den Kanélen.

Diese Potenziale setzen neue Rahmenbedingungen fir bereits erschlosse-
ne, bislang Uberwiegend gewerblich genutzte Flachen in der Mitte Wil-
helmsburgs.

Im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung und im Hinblick auf den Er-
halt und die Férderung standortnaher Arbeitsstétten brauchen die Elbinseln
neue Losungen, die Nutzungskonflikte zwischen Hafennutzungen, Gewer-
be und Wohnen nach Mdglichkeit ausgleichen. Die hierfiir erforderlichen
Umstrukturierungen bedirfen immer auch eines gesamtraumlichen Blicks.
Dieses gilt auch fur den Umgang mit den vorhandenen Freiraumen.

Darliber hinaus muss eine qualitatvolle stadtebauliche Entwicklung der
Elbinseln immer von einer integrierten Verkehrsplanung einschlielich des
Hafens begleitet werdet. Die verkehrlichen Anforderungen im Veddeler
Norden, an der Harburger Chaussee am Speehafen sowie die neue Abfahrt
Rotenhauser Strafle in Wilhelmsburg Mitte sind mit den stadtebaulichen
Zielen in den Quartieren in Einklang zu bringen.



Stadtebauliche Entwicklung

Vor diesem Hintergrund zeichnen sich neue Perspektiven fir die Entwick-
lung der Elbinseln ab:

Im Bereich der zentralen Mittelachse, entlang der alten Trasse der Wil-
helmsburger Reichsstralle, verdichten sich neues Wohnen, Arbeiten und
Freizeitnutzungen. Hinzu kommt das Ziel der Sicherung und Entwicklung
von Grin- und Freirdumen, der Erhalt der Kulturlandschaft ,Wilhelmsburger
Osten” und die Qualifizierung der Landschaftsachse Dove-Elbe fiir Naher-
holung und Freizeit. Im Westen am Reiherstieg Uberwiegt weiterhin die
Sicherung hafenbezogener Nutzungen.

Mit der Entwicklung der beiden Schwerpunktrdume ,Veddel“ und ,Mittel-
achse" werden Liucken im Geflecht der unterschiedlichen, z.T. fragmentari-
schen Siedlungsteile gefillt und bereits bestehende Quartiere arrondiert
und besser vernetzt. Dadurch werden auch die vorhandenen Gewasser-
und Landschaftsrdume erlebbar und entwickeln eine neue raumliche Quali-
tat im Zentrum Wilhelmsburgs.

Ein wichtiges neues Identitdtsmerkmal ist die Nord-Sud gerichtete Freirau-
machse: Vom Spreehafen bis zum Wilhelmsburger Inselpark entwickelt
sich am Assmannkanal ein durchgehender Grunraum. Der Sportpark, der
Kleingartenpark sowie die Parkanlage entlang der Rathauswettern bieten
den neuen Wohnquartieren den notwendigen Erholungsraum.

Veddel

Nach Aufgabe des Zollareals auf-der Veddel kann der Stadtteil bis an die
Elbe, vis-a-vis der HafenCity, wachsen.und wird um neue Nutzungsbau-
steine erganzt. Die Weiterentwicklung des Umfeldes am S-Bahnbahnhof
Veddel ist ein weiterer Schritt zur-Aufhebung der isolierten Lage zwischen
Spreehafen, Georgswerder und-dem Norden Wilhelmsburgs.

Unterstlitzt wird dies auch:mit der urbanen Entwicklung entlang der Har-
burger Chaussee. Das neue Quartier ,Spreeterrassen” zwischen der Land-
schaftsachse Dove-Elbe am Ernst-August-Kanal im Stiden und der Harbur-
ger Chaussee im Norden bildet zusammen mit dem Spreehafen eine neue
Stadtkante Wilhelmsburgs.

Mittelachse

Die Ostseite des Assmannkanals wird mit einer Neustrukturierung der
Kleingarten und Sportflachen frei zuganglich. Daneben entsteht, in enger
Verzahnung mit den Kleingarten, ein neues, familienfreundliches Wohn-
quartier, das den Wall der alten Trasse der Wilhelmsburger Reichsstral3e
mit seinem Baumbestand in die Entwicklung einbezieht. So wird das Rei-
herstiegviertel sowohl im Norden als auch im Osten um wichtige Freiraume
und neuen Wohnungsbau ergénzt.

Die derzeit gewerblich genutzten Flachen zwischen der alten Trasse der
Wilhelmsburger Reichsstral3e, Jaffestrae und Jaffe-Davids-Kanal werden
schrittweise zu einem Quartier mit gemischten Nutzungen umstrukturiert.
So kann die langjahrige Forderung nach einem vertraglichen Miteinander
von Wohnen und Arbeiten auf der Elbinsel eingeldst werden. Mit der Verla-
gerung des Containerlagers in der Jaffestral3e und der geplanten Entwick-



lung um den ,Puhsthof sind bereits erste Schritte gemacht. Die Flachen
ostlich des Jaffe-Davids-Kanals bieten sich weiterhin fir Gewerbenutzun-
gen an. Mit ihrer Lage an der neuen Trasse der Wilhelmsburger Reichs-
stralRe wirken sie als Larmpuffer fur die empfindlicheren neuen Nutzungen
auf der Westseite des Kanals.

Wilhelmsburg Mitte wird sowohl in westlicher Richtung entlang der Neuen-
felder StralRe, als auch nach Norden bis zur Thielenstraf3e als identitatsstif-
tendes Zentrum der Elbinseln weiterentwickelt. Der Bereich um das Wil-
helmsburger Rathaus und die Dratelnstral3e soll mit neuen Nutzungsbau-
steinen in seiner Zentralitat gestarkt und belebt werden. Hierzu zahlen
neue Wohnnutzungen ,am Wall* und am Wilhelmsburger Inselpark sowie
Flachen fur weitere Dienstleistungen, Sport, Freizeit und Infrastruktur.

Ein weiterer Entwicklungsschwerpunkt ist die Qualifizierung bestehender
gewerblicher Strukturen am Veringkanal, verbunden mit einer Verbesse-
rung der Wohnvertraglichkeit und dem Ausbau der lokalen Okonomien und
der Kreativwirtschaft.

Die vorliegende Zwischenbilanz dokumentiert ausfiihrlich den Stand des
Planungsprozesses und ist ein erster Schritt auf dem Weg zu einem ,Zu-
kunftsbild Elbinseln 2013+,
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1 Einleitung

1.1 Untersuchungsgebiete und Aufgabenstellung

b3 B A

Digitales Orthofoto MafRstab 1:10.000 im Original (DOP 10 2012)

Die Entwicklung des Suderelberaumes als zentralen Wohn und Arbeits-
standort ist eine der wichtigsten stadtentwicklungspolitischen Aufgaben
Hamburgs. Mit zahlreichen Projekten und der Schubkraft von IBA und igs
Hamburg 2013 wurden auRRergewdhnlich gute Voraussetzungen geschaf-
fen, um die Stadtteile Wilhelmsburg, die Veddel und den Harburger Bin-
nenhafen weiter voranzubringen. Mit dem vorliegenden Planwerk sollen die
aktuellen Entwicklungspotenziale (alte Trasse der Wilhelmsburger Reichs-
straRe und ehemalige Zollflachen auf der Veddel) im Kontext mit der Fort-
schreibung des Rahmenkonzeptes Sprung Uber die Elbe analysiert und auf
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der Grundlage konzeptioneller Ziele zu einem rdumlichen ,Zukunftsbild
Elbinseln 2013+" verdichtet werden.

Als zentrale Aufgabe ist dabei die Weiterentwicklung des Wohnungsbaus
anzusehen. So wurden im Rahmen der IBA Hamburg 2013 Uber die bis
2013 realisierten Projekte hinaus (rd. 1200 Wohneinheiten) weitere um-
fangreiche Wohnungsbaupotenziale auf den Elbinseln Veddel und Wil-
helmsburg sowie im Harburger Binnenhafen von rund 1800 Wohneinheiten
identifiziert, die erst nach 2013 realisiert werden kénnen und als integrale
Bausteine in ein Zukunftskonzept aufzunehmen sind.

Die in Gang gekommene Nachfrage durch Immobilieninvestoren stérkt zu-
gleich die Wirtschaftskraft des Raums. Neben den Investitionen im Woh-
nungsbau ist erstmals auch ein grof3erer Dienstleistungsstandort in Wil-
helmsburg Mitte entstanden, dazu kommt die weitere Entwicklung der
Kreativwirtschaft und der lokalen Okonomien. An diese neuen Impulsgeber
fur Arbeitsstatten ist durch die Entwicklung weiterer Flachenpotenziale an-
zuknupfen.

Insbesondere aus der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstralle
(,WBR") wird ein weiterer Entwicklungsschub fur die Elbinsel erwartet.

Die hierbei betroffenen Raume im Umfeld der Wilhelmsburger Reichsstra-
Be sind zum einen der zentrale Entwicklungsraum von Wilhelmsburg Mitte
nach Norden bis an den Spreehafen (ca. 146 ha). Hierin stecken Entwick-
lungspotenziale fur unterschiedlichste “Nutzungsoptionen wie weiteren
Wohnungsbau, moderne Arbeitsstattenflachen, die Verlagerung und Um-
strukturierung von Gewerbearealen sowie Sport- und Kleingartenflachen zu
neuen urbanen Stadtbausteinen. Diese gilt-€s zu nutzen, um den begonne-
nen Strukturwandel auf der-Elbinsel fortzusetzen, die Wilhelmsburger Mitte
weiter zu starken und das soziale Gefalle im Vergleich zur Gesamtstadt
Hamburgs weiter abzubauen. Derzweite wichtige Entwicklungsraum ist der
Bereich Veddel Nord. zwischen,Norderelbe und Tunnelstral3e (ca. 11 ha)
mit bedeutsamen Potenzialenfur das Wohnquartier Veddel und seiner Bri-
ckenkopffunktion an der Sudseite der Norderelbe gegeniber der Hafencity.

Aufgabe des Rahmenkonzeptes ist es, ruckblickend auf die Effekte und
Auswirkungen von IBA und igs 2013 und weiterer stadtebaulicher Entwick-
lungen, neue planerische Konzepte und Ldsungen fir die beiden Entwick-
lungsréaume auf ihre Realisierungschancen und Eignung hin zu prufen. Ne-
ben der Betrachtungsebene der Teilrdume und ihres Umfeldes ist der
Stadtteil insgesamt mit seinen laufenden Planungen und Entwicklungen,
den Ubergangen zum Hafen und in die Landschaftsraume in die planeri-
sche Konzeption einzubeziehen. Dazu z&hlen auch die Bereiche Veringka-
nal, Georgswerder und Harburger Binnenhafen, die zeitlich parallel im
Rahmen anderer Planverfahren unter Federfihrung der Bezirke weiterent-
wickelt und in einer Fortschreibung des Rahmenkonzepts Sprung Uber die
Elbe weiterhin als Orientierungsrahmen fir die Stadtentwicklung in diesem
Raum zusammengefihrt werden.

Die gesetzten gesamtstadtischen Ziele mit dem dringenden Bedarf nach
neuen Wohn- und Gewerbeflachen auch auf den Elbinseln, die die Elbinsel
tangierenden und querenden grof3en Verkehrsinfrastrukturprojekte, und der
begonnene Strukturwandel auf der Elbinsel erfordern einen intensiven Aus-
tausch und Aushandlungsprozess mit den Akteuren vor Ort, mit Politik und
Verwaltung im Hinblick auf ein moglichst breit getragenes Rahmenkonzept,
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welches in seiner Aussageschéarfe den Stand des Willensbildungsprozes-
ses abbilden soll.

1.2 Vorgehen und Methodik

Arbeit in den Planungswerkstéatten

Das dialogorientierte Planungsverfahren ,Zukunftsbild Elbinseln 2013+
wurde ergebnisoffen angelegt mit externer Steuerung und Moderation. In
vier Planungswerkstatten waren Burger, Verbande, Initiativen und alle wei-
teren Planungsinteressierten eingeladen zur. Mitarbeit und Diskussion Uber
die kinftige Entwicklung der Elbinseln und der beiden TeilrAume. Bei die-
sem ergebnisoffenen Prozess sollen alle:Themen<und langerfristigen Ziele
fur Wilhelmsburg in einen Gesamtkontext gestellt werden mit Aussagen zu
Neustrukturierung und Nutzung‘von. Entwicklungsraumen, jedoch orientiert
an den gesamtstadtischen Zielen.

Die konkrete Prozessgestaltung reagiert flexibel auf den parallel laufenden
Dialog, z.B. um die Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstra3e, und auf
die Forderungen nach der Verstetigung der Blrgerbeteiligung, die weitere
Ausgestaltung der Bildungsoffensive Elbinseln (,BOE") und die starkere
Integration der Burger mit migrantischem Hintergrund.

Aufgabe des Planungsteams und des externen Moderationsteams war es,
diesen Dialog durch die Beschreibung der Ausgangslage 2013+ vorzube-
reiten und fachlich-planerisch zu begleiten. Hierzu gehdrten zunachst eine
aktuelle Uberprufung des bereits vorliegenden umfangreichen Datenmate-
rials (Gutachtenrecycling, Ortsbegehungen, einzelne Expertengesprache,
Auswertung der lokalen Veranstaltungen, etc.).

Neben dem Anregen und Ideengeben durch Skizzen und best-practice-
Beispiele, ging es darum, den unterschiedlichen Akteuren im Gebiet und
den Birgern der Elbinsel ,Gehoér und Bild zu verschaffen®, d.h. das Festhal-
ten, Prifen und Umsetzen von Ideen und Konzeptansatzen aus dem Dia-
log. Daneben galt es, Konflikte und Wirkungszusammenhé&nge aufzuzeigen
und planerische Lésungen fur Themen und TeilrAume qualitativ und quanti-
tativ so weiter zu entwickeln, dass ein sachlicher Abwagungsprozess statt-
finden kann.

Die vorliegende Planung ist das Ergebnis offener Planungswerkstatten und
stellt ein erstes Zwischenergebnis dar.
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Vorgesehen ist nun eine Erdrterung, Aushandlung und Abwagung auch
unter Mal3gabe der zeitlichen Umsetzbarkeit von Mal3hahmen gemeinsam
mit den Fachbehotrden, Politik und der Hafenwirtschatft.

Wilhelmsburg blickt auf eine tber 40 Jahre lange Tradition einer aktiven
Burgerbeteiligung zurlick. Auf dem ,Initiativentag” (initiilert von Blrgerhaus,
Tarkischem Elternbund und Blrgerverein) am 22.09.2012 trafen sich Uber
35 Initiativen und Interessengruppen, um uber die weiteren Schritte nach
der IBA zu diskutieren.

Wichtigste Anliegen sind:

- die Bildung eines Netzwerksknotens, um die vielfaltigen Aktivitdten zu
bindeln, eine Fortsetzung des Stadtteilbeirates auch nach 2013

- Sicherung der Finanz- und Férdermittel fir den Fortbestand der BOE,
- Beschaftigungsprojekte und Kultur und Bildung

- mehr Austausch, Integration und Teilhabe der migrantischen Mitburger
an der Entwicklung des Stadtteils

- Schaffung bezahlbaren neuen Wohnraumes.

Es wurde deutlich, dass die Fortschreibung des Rahmenkonzeptes 2013+
neben einer rAumlichen Dimension auf jeden~Fall eine Weiterentwicklung
der Sozialen, Bildungs- und kulturellen Belange beinhaltet. Eine Bindelung
der Interessen (Netzwerkstruktur) ist der nachste Schritt:

Vor diesem Hintergrund wird parallel zu den_raumlichen Planungen ein
niedrigschwelliger Beteiligungsprozess vor Ort durch die Stiftung Blrger-
haus Wilhelmsburg in Kooperation mit dem_Bezirksamt Hamburg Mitte und
der BSU zu den Querschnittsthemen wie Bildung, Verkehr, Umweltvertrag-
lichkeit, Klima, Integration, durchgefiihrt: ,Perspektiven! Gemeinsam planen
fur die Elbinseln“. Die «Zusammenfihrung aller Planungsergebnisse und
Uberlegungen soll Anfang 2014 erfolgen und als Orientierungsrahmen fir
nachfolgende Planungen dienen.
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2 Ausgangslage auf den Elbinseln und Zieldiskussion 2013+

2.1 Historie und gesamtstadtische Ziele

Jahrzehntelang waren Wilhelmsburg und Veddel Stadtteile mit Gewerbe,
Industrie und Arbeiterwohnungen abseits gelegen im Suden Hamburgs.
Nach der grof3en Flut 1962 wurde Wilhelmsburg als Wohnstandort eher
vernachlassigt, es sollte insbesondere das westliche Wilhelmsburg vorran-
gig als Entwicklungsraum der Industrie- und Hafenwirtschaft dienen. Neue
Wohnsiedlungen im Sozialen Wohnungsbau entstanden im Osten der
Bahntrasse. Milldeponie, Containerlager, Autobahntrassen pragten das
Bild in negativer Weise.

Ein erster Richtungswechsel setzte bereits zu Beginn der 80er Jahre ein
mit umfangreichen Stadterneuerungsmaf3nahmen in den Bestandsquartie-
ren wie dem Reiherstiegviertel. In den Folgejahren wurden weitere Sanie-
rungsmaflinahmen, u.a. die Revitalisierung der Grof3siedlung Kirchdorf-Sid,
durchgefuhrt und zahlreiche Planungen und Gutachten erstellt, stets mit
dem Ziel, die Lebensbedingungen auf der Elbinsel zu verbessern und aus
dem ,Hinterhof* Wilhelmsburg ein attraktives, lebenswertes Stadtviertel, nur
10 Minuten mit der S-Bahn vom Hamburger. Hauptbahnhof entfernt, zu
schaffen.

Der einsetzende Trend freiwerdende Hafenflachen und Wasserlagen fir
die Stadtentwicklung zu nutzen, rickte zunachst das noérdliche Elbufer
(Perlenkette bis Hafencity) Hamburgs und.-den Harburger Binnenhafen in
den Fokus. Die Wilhelmsburger Buirger selbst forderten 2001 eine Zu-
kunftskonferenz fur ihren Stadtteil ein und erarbeiteten Bausteine flr eine
zukunftsweisende Entwicklung der-Elbinseln (Weil3buch).

Mit der Bewerbung Hamburgs fir Olympia 2012 zielte das strategische
Rahmenkonzept ,Sprung iber die Elbe* 2005 nun auf das Zusammen-
wachsen von Innenstadt und Harburg sowie auf die Entwicklung Wilhelms-
burgs und der Veddel als die geografische Mitte der Stadt ab.

Mit der gemeinsamen Ausrichtung der igs und der IBA 2013 wurden die
Voraussetzungen fiir die Realisierung zahlreicher Projekte im Rahmen ei-
nes gesamtstadtischen Entwicklungskonzeptes geschaffen. Die zahlrei-
chen un-/untergenutzten Wasserlagen bergen ein weiteres Entwicklungs-
potenzial groRen Ausmaldes. Erwartet wird ein Entwicklungsschub vor al-
lem durch die Verlegung der den Stadtteil durchschneidenden Wilhelms-
burger Reichstral3e an die Bahntrasse.

Diese Entwicklung und das Einbeziehen des gesamten Siuderelberaumes
als zentralen Wohn- und Arbeitsstattenstandort in der Hansestadt, unter
Bericksichtigung der Einflisse von Industrie, Gewerbe und Hafenwirtschaft
sowie den damit verbundenen verkehrlichen Anspriichen, wird zu einer der
wichtigsten stadtentwicklungspolitischen Aufgaben Hamburgs in den
nachsten Jahren.
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2.2 Projekte von IBA und igs 2013: Bilanz 2010 bis heute

In Wilhelmsburg mit seiner stadtebaulichen, landschaftlichen und stadtge-
sellschaftlichen Vielfalt und den damit in Teilen verbundenen Widerspri-
chen spiegelt sich der Strukturwandel der Grof3stadte auf kleinstem Raume
wider. Verkehrsschneisen, Einschrankungen durch Hafenwirtschaft,
schlechte Bildungsangebote stehen der zentrumsnahen Lage, den natur-
raumlichen Potenzialen mit Wasserbezug und einer jungen von Einwande-
rung gepragten Bevoélkerungsstruktur gegeniiber.

Vor diesem Hintergrund entwickelt die IBA 2013 nun seit 2006 auf den Elb-
inseln mit den Leitthemen ,Metrozonen®, ,Kosmopolis“ und ,Stadt im Kii-
mawandel* Projekte mit sozialen, kulturellen, ékonomischen und 06kologi-
schen Fragestellungen Losungen fur die Stadt im 21. Jahrhundert. Auf den
IBA-Halbzeitforen 2010 und IBA-Forum Kosmopolis im Jahr 2011 wurden
die Empfehlungen und Forderungen der Zukunftskonferenz 2002 zu einer
Gesamtschau Wilhelmsburgs (sog. ,WeiRbuch®) auf den Prifstand gestellt
und vergleichend mit den Zielen von IBA und igs, den Effekten und Auswir-
kungen der Projekte, erortert.

Im Ergebnis zeigte sich: IBA und igs sind geeignete Entwicklungsmotoren
im Bemiihen um die Verbesserung der Lebensbedingungen auf der Insel.

- Es ist gelungen, private Investitionen in_erheblichem Umfang auf die
Elbinsel zu holen.

- Vieles von den Wiinschen der Zukunftskonferenz'von 2002 zur Verbes-
serung der Lebensbedingungen'- z.B. die Spreehafendffnung, ein Zent-
rum far Wilhelmsburg, die Qualifizierung-der Bildungseinrichtungen -
konnten erst mit der IBA und igs realisiert werden.

- Mit der IBA und der.igs:wird nun der in Hamburg bisher wenig beachte-
te Siden zu einem Uber Hamburg weit hinaus viel beachteten Ort der
Stadtentwicklungtim 21. Jahrhundert.

- Die Schwerpunktsetzung auf Investitionen in Bildung, lokale Arbeits-
markte und Kultur wurden als erste Voraussetzung einer nachhaltigen
Stadtentwicklung erkannt.

- Daneben bleiben jedoch Konfliktlinien bestehen, die vor allem einen
anderen Zeitrahmen erforderlich machen.

Metrozonen - Zwischenraume werden lebenswerte Orte

In Wilhelmsburg sind Hafen-, Industrie- und Gewerbeflachen sowie tberdort-
liche Verkehrsadern pragend und als sogenannte ,Innere Peripherie* im
Stadtraum ablesbar. Daran angrenzend sind Wohnquartiere vielfach hohen
Immissionsbelastungen ausgesetzt.

Hier zeigt die IBA neue Nutzungszusammenhange und Stadtvertraglichkei-
ten zwischen den gegenséatzlichen Nutzungsanspriichen, entwirft neue
Raumbilder, qualifiziert Grenzbereiche, z.B. Wasserlagen und schafft neue
Potenziale fur die Stadtentwicklung. Mit dieser Starkung der Urbanitat kann
die Lebensqualitat auf den Elbinseln richtungsweisend verbessert werden.

Gelungen ist dies bereits im Bereich Wilhelmsburg Mitte als Bindeglied
zwischen Ost und West. Mit einem neuen Nutzungs- und Freiraumkonzept,
dem Wilhelmsburger Inselpark, dem Freizeitrundkurs, Bahnhofs- und Be-
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hérdenneubau mit der dazugehorigen Fuligangerpassage uber die Bahn-
anlagen, experimentellen Wohnbauten und neuen Freizeit- und Sportein-
richtungen ist dieser (ehemalige) Transitraum zwischen Reiherstieg und
Kirchdorf als Potenzialraum fiir die Stadtentwicklung wiederentdeckt.

Behdrdenneubau der BSU (Foto: IBA Hamburg) Wilhelmsburger Inselpark

Der Anfang ist gemacht, es fehlt aber z.T. an 6ffentlich wirksamen Angebo-
ten in den Erdgeschossen, das Weiterbauen und Weiterentwickeln der Wil-
helmsburger Mitte nach Norden ist notwendig, damit sie nicht fragmenta-
risch bleibt. Die noch anstehende Verlegung der. Wilhelmsburger Reichs-
stralRe an die Bahn eréffnet auf den freiwerdenden Flachen und angren-
zenden Arealen Entwicklungspotenziale fir neue-urbane Stadtbausteine.

Die fur die Elbinsel wichtige Erlebbarkeit des Wassers konnte nach Aufga-
be der Freihafenzone und Abbau des. Zollzauns:am Spreehafen im Rah-
men eines IBA-Projektes hergestellt werden..Am Reiherstieg sind die Fla-
chen von Hafenlogistik weiter-besetzt. Eine”Ausnahme bildet hierbei der
Uferpark am Reiherstiegknie (Dockville-Gelande), der einen Zugang zum
Wasser ermdglicht. Uber eine Grunverbindung (Freizeitrundkurs/,LOOP*)
ist er durch das Hafengebiet hindurch an die Mitte angebunden.

Wenig erfolgreich zeigten sich”bisher Bestrebungen, unvertragliche Nut-
zungen wie die Containerlager an den Kanalen und Geruchsemittenten wie
die Nordischen Olwerke Carroux von der Elbinsel auf Flachen mit ausrei-
chendem Abstand zu urbanen Wohn- und Lebensraumen zu verlagern.

Allerdings tbernimmt der IBA-Energiebunker die Abwérme der Nordischen
Olwerke Carroux. Im Gegenzug werden die Filteranlagen der Olwerke ver-
bessert. Somit wird eine Verringerung der Geruchsbelastung in den Wohn-
guartieren erwartet.

Der Aushandlungsprozess zur Vereinbarkeit storender Nutzungen mit
Wohnen steht in weiten Teilen als post-IBA-Aufgabe noch an. Mit den be-
vorstehenden GroRRprojekten der Verkehrsinfrastruktur zeigt sich weiterhin
die Notwendigkeit einer integrierten Verkehrsplanung und stédtebaulichen
Entwicklung. Bisher wurde dies zwar benannt, Losungen fir Bereiche im
nachgeordneten Verkehrsnetz wie in Teilen der Kornweide oder zur Ver-
kehrslenkung von der neuen Abfahrt Rotenhduser End missen jedoch
noch entwickelt werden.

17



Kosmopolis - Kulturelle Vielfalt als Chance nutzen

Das immense Potenzial einer jungen, aus tUber 100 Nationen bestehenden
Bevolkerung hat die IBA erkannt und zahlreiche Projekte zur Uberwindung
interkultureller Barrieren und besseren Integration dieser Bewohnerschaft
in den Alltag initiiert. Dazu zahlen angemessene Bildungsangebote, Beteili-
gungsprojekte und hochwertige jedoch bezahlbare Wohnungen. Mit Mitteln
des Stadtebaus und der Architektur — Bildung, Kultur und lokaler Okonomie
wurden erfolgreiche Projekte initiiert, um soziale und kulturelle Barrieren zu
Uberwinden und eine Teilhabe fur alle zu sichern. Dies zeigt sich in Kunst
und Kulturprojekten von internationalem Rang z.B. Dockville bis zur Unter-
stiitzung von lokalen Kunst Aktivitaten, in der Aufwertung vieler 6ffentlicher
Raume, z.B. im neuen Wilhelmsburger Inselpark, und in Beispielen einer
kreativen Quartiersentwicklung wie z.B. im Weltquartier.

Dieses IBA Projekt Weltquartier im Verbund mit der stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaft steht beispielhaft fir interkulturelles Wohnen und
eine umfassende Sanierung und Modernisierung eines Arbeiterquartiers
aus den 30er Jahren. Durch die ¢ffentliche Férderung der Sanierung, durch
intelligente Steuerung der Wohnungsbelegung sowie durch die regenerati-
ve Warmeversorgung des benachbarten Energiebunkers kann die Mieter-
struktur bei gleichbleibendem Mietniveau anndhernd gehalten werden.

Weltquartier (Foto: IBA Hamburg) Tor zur Welt (Foto: IBA Hamburg)

Neben der Sicherung der bestehenden Mieterstruktur zielt die Weiterent-
wicklung des Wohnangebotes um Segmente im Eigentums- und gehobe-
nen Mietwohnungsbau darauf ab, auch neue Bevolkerungsgruppen, Fami-
lien und einen gesunden Altersmix auf der Elbinsel zu erreichen. Zahlreiche
wegweisende Wohnprojekte auch im integrativen Wohnungsbau sind ent-
standen, die erstmals auch private Investitionen und eine neue Bewohner-
schaft auf die Elbinsel holten.

Zu einem attraktiven Wohnangebot gehdren exzellente Bildungseinrichtun-
gen und soziale Infrastruktur: Mit der beispielhaften Bildungsoffensive Elb-
insel, die alle Bildungs- und Lerneinrichtungen und deren Verwaltung ver-
netzt, wurden neue Bildungsorte und — Strukturen in den Quartieren ge-
schaffen, mit Beschéftigungs- und Ausbildungsprojekten die lokale Okono-
mie gestarkt. Das Projekt Bildungszentrum Tor zur Welt vereint Kita, die
Schulen BuddestraRe, Gymnasium Kirchdorf und die Sprachheilschule Wil-
helmsburg sowie diverse Weiterbildungs- und Beratungseinrichtungen.

So wird aus einem trotz vielfaltiger MaRnahmen noch immer sozial benach-
teiligtem Stadtteil mit einem sehr hohen Anteil von Bedarfsgemeinschaften,
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Bewohnern mit Migrationshintergrund und Menschen ohne Schulabschluss
zunehmend ein Stadtteil ,auf Augenhdhe*.

Es bleiben allerdings Fragen offen, wie die notwendige Verbesserung wei-
ter fortschreiten kann, ohne die dort bereits Wohnenden zu verdrangen.
Und das Zusammenleben der verschiedenen Gruppen und Gesellschafts-
schichten kann sicher nur gelingen, wenn ausreichende Formen von Bil-
dung und Beschéftigung nach der IBA verstetigt und weiterhin sicherge-
stellt werden.

Stadt im Klimawandel — Zukunftskonzept Erneuerbares Wilhelmsburg

Ziel der IBA ist es, eine nachhaltige Energieversorgung fiir die Bewohner
der Elbinsel sicherzustellen und neue Wege im Klimafolgenmanagement zu
beschreiten.

Das Klimaschutzkonzept ,Erneuerbares Wilhelmsburg” verfolgt das Ziel
den Energieverbrauch zu reduzieren, die Energieeffizienz zu verbessern
und erneuerbare Energien intelligent zu nutzen.

So sind die vielfaltigen Wohnquatrtiere in den letzten Jahren um ein breites
Spektrum von Wohnformen erganzt worden, die mit Beispielen energieeffi-
zienten, ressourcenschonenden und intelligenten Bauens sowie umfangrei-
chen energetischen Sanierungs- und Modernisierungsmaflnahmen in den
Bestanden neue Wege aufgezeigt haben. Sie zeigen, wie Wilhelmsburg
weitgehend energieautark und die Bevélkerung Mitakteur des Konzeptes
werden konnte (Klimamodellquartier Wilhelmsburg).

Energiebunker (Foto: IBA Hamburg) BIQ - ein Smart Material House
(Foto: IBA Hamburg)

Die beiden Projekte Energiebunker und Energieberg Georgswerder sind
wegweisende Modellprojekte: der Energiebunker erzeugt als regeneratives
Kraftwerk mit GroBwarmespeicher den Warme- und in Teilen Strombedarf
fur 3000 Haushalte im Reiherstiegviertel. Der Energieberg — Beispiel fur
den intelligenten Umgang mit Altlasten an Industriestandorten - erzeugt
ebenfalls regenerative Energie durch Windkraft, Photovoltaik und Deponie-
gas, die in Teilen ins 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Den Herausforderungen einer Verbesserung des Flutschutzes stellt sich
die IBA u.a. mit den Projekten Deichpark, Kreetsand, eingebettet in Nut-
zungskonzepte, welche neue Freirdume im Stadtteil schaffen.

Auch im Bereich der Alternativen Mobilitdt sind MalRhahmen fir eine besse-
re Vernetzung innerhalb der Elbinseln und fur die auf3ere Anbindung ge-
schaffen worden. Dazu zahlen der Ausbau des Fahrradverkehrs und der
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Wasserwege sowie die langfristige Option der Verlangerung der U 4 nach
Wilhelmsburg.

Diese Anséatze gilt es als integrierte Bestandteile in die zukinftige Entwick-
lung einzubeziehen und in diesem Kontext weiter zu entwickeln.

2.3 Bevolkerung und Wohnen
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Verglichen mit anderen Stadtteilen in Hamburg ist Wilhelmsburg trotz viel-
faltiger MalRnahmen in den letzten Jahren noch immer ein sozial benachtei-
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ligter Stadtteil mit einem sehr hohen Anteil von Bedarfsgemeinschaften,
Bewohnern mit Migrationshintergrund, Menschen ohne Schulabschluss.
Das Einkommensniveau liegt noch immer 25% unter dem Hamburger
Durchschnitt. Die Bevélkerungsentwicklung auf den Elbinseln ist jedoch seit
2006 positiv.

Aktive Burgerinnen und Birger in Wilhelmsburg

Die derzeit rund 50.000 Einwohner leben in 15 vielfaltigen Quartieren auf
der Elbinsel. Diese Quartiere entstanden in unterschiedlichen Zeitrdumen
mit sehr heterogenen Wohngebietsstrukturen...lhr Spektrum ist grof3 und
reicht vom grinderzeitlichen Geschol3wohnungsbau im Reiherstiegviertel,
Wohnblécken und Zeilenbauten im westlichen und 6stlichen Wilhelmsburg,
Einzelhauser in Alt-Kirchdorf und Georgswerder bis hin zu den Wohnhoch-
hausern von Kirchdorf-Stid. Die mit der IBA neu entstandenen Wohnungen
arrondieren die bestehenden Quartiere, z.B."am Rande des neuen Wil-
helmsburger Inselparkes.

Die Zielsetzung fur kinftigen Wohnungsbau liegt in einer Stabilisierung und
Durchmischung der heutigen Bewohnerstruktur in stabilen Nachbarschaf-
ten. Dies erhofft man'sich u.a. ‘mit einer Weiterentwicklung des Wohnange-
botes um Segmente im Eigentums- und gehobenen Mietwohnungsbau.
Parallel dazu ist eine umfangreiche Qualifizierung des Bildungsangebotes
und der sozialen Infrastruktur im Zuge der Bildungsoffensive Elbinseln in
Gang gesetzt worden. In der Gesundheitsversorgung besteht weiterhin bei
den Arzten ein deutlicher Mangel.

Um auch den jetzigen Bewohnern bezahlbares Wohnen weiterhin zu er-
moglichen - bis 2016 fallt die Sozialbindung fir etwa 28 % der Sozialwoh-
nungen auf der Elbinsel — ist die Sanierung der Bestédnde und Neubauten
im sozialen Wohnungsbau vonnéten. Die Sicherstellung der sozialen
Durchmischung fir Wilhelmsburg-West, das siidliche Reiherstiegviertel,
das Bahnhofsviertel Nord und Sud sollten im Blick behalten werden. Das
seit 2010 stattfindende IBA-Strukturmonitoring zeigt bereits gewisse Ten-
denzen einer Stabilisierung auf: bedingt vor allem durch zahlreiche An-
strengungen der Bildungsoffensive und als Effekte der subventionierten
Mieten bei SAGA/GWG fir Studenten ist ein Anstieg der Schulabschlisse,
und ein verstarkter Zuzug von auf3erhalb Hamburgs zu verzeichnen.
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Open House (Foto: IBA-Hamburg) Neue Hamburger Terrassen

Neben der IBA ,Bauausstellung in der Bauausstellung” in Wilhelmsburg
Mitte sind die Bestandsquartiere durch eine Vielzahl von Wohnprojekten
erganzt worden. Zahlreiche Wohnungen wurden modernisiert. Nordlich des
Bahnhofsviertels entsteht das neue Korallusviertel mit ca. 350 WE. Mit dem
Vorhaben soll ein hoher Anteil an gefdrdertem, mietpreisgebundenem
Wohnungsbau entstehen. Insgesamt sind im Rahmen der IBA bis 2013
rund 1.200 WE entstanden. Dartber hinaus hat die IBA weitere Projekte
mit einem Potenzial von rund 1.800 WE initiiert, die nach 2013 realisiert
werden konnen. Mit der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e ent-
stehen neue Rahmenbedingungen fir die ehemalige Trasse und die umlie-
genden Areale. Hier gilt es, bestehende .und vorgesehene Nutzungen zu
Uberpriufen und Potenziale fur neuen Wohnungsbau, zu nutzen.

2.4 Gewerbe und Wirtschaft

Die Gewerbestandorte in Wilhelmsburg zeigen sich in vier groraumlichen
Agglomerationen (ohne Peute). Der 'Reiherstieg ist durch eine Konzentrati-
on groBmalstablicher “Hafenbetriebe gekennzeichnet, die durch den
Hauptdeich deutlich vom Stadtgebiet abgegrenzt sind.

Der nordliche Reiherstieg-ist gekennzeichnet durch eine Mischung grof3er,
alteingesessener Industriebetriebe, kleinteilige hafengewerbliche Firmen
und grofR¥flachige Logistikbetriebe (Containerlager, Speditionen). Die gute
Anbindung an den Hafen und das ErschlieBungsnetz sowie die wassersei-
tige ErschlieRung bilden hochwertige Standortqualitaten fur die Hafenwirt-
schaft. Am Reiherstieg-Knie sind neue Logistikflachen erschlossen worden.

Containerberge am Reiherstieg-Nord Gewerbe am Pollhornweg

Der Reiherstieg setzt sich nach Suden fort mit dem Gewerbestandort
Schmidts Breite und entlang der Georg-Wilhelm-StraRe auf der Westseite.
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Alteingesessene Betriebe liegen hier neben neuen Dienstleistungsbetrie-
ben; diese Struktur setzt sich fort bis zum Pollhornbogen und dem Gewer-
bepark Wilhelmsburg. Alle Teilgebiete weisen nur geringfligige Erweite-
rungsmaglichkeiten fir die ansdssigen Betriebe auf. Es existieren aber ein-
zelne Nutzungsbrachen bzw. ungenutzte Gewerbegrundstiicke.

Am Veringkanal/IndustriestralRe ist die Nachbarschaft von Wohnen und
Arbeiten direkt ablesbar. Kleinteilige gewerbliche Nutzungen und Handwerk
am Veringkanal sowie Logistik/Produktion an der Industriestral3e sind eng
verknupft mit dem Reiherstiegviertel und dem Hafen. Mit der schrittweisen
Umnutzung ehemaliger Gewerbeflachen wurde der Veringkanal in den letz-
ten Jahren mit Grinflachen, Kultur- und Versorgungsangeboten bereits an
einzelnen Orten fur den Stadtteil getffnet. In jingster Zeit entwickelt sich
das Kreativgewerbe auf der Ostseite des Kanals, z.B. mit dem ,Kunst- und
Kreativzentrum Veringhofe“. Am stdlichen Veringkanal befinden sich die
Nordischen Olwerke Carroux, die mit ihren Geruchsemissionen die be-
nachbarten Quartiere erheblich belasten.

Das Gewerbequartier Stenzelring im Norden der Insel wurde erst in den
70er Jahren entwickelt. Ein Branchenmix von Speditionen (ber Kfz-
Reparatur bis zur Holzverarbeitung pragen dieses vielfaltige Gewerbege-
biet. Erweiterungspotenziale existieren westlich der Schlenzigstral3e, die fur
die Planung der Hafenquerspange freigehalten wurden. Zentral auf der
Elbinsel liegt das Gewerbegebiet JaffestraRe/Rubbertstralle. Es zeigt ein
vielfaltiges Bild unterschiedlichster Nutzungen und Baustrukturen. Lagerbe-
triebe, Speditionen und Baustoffunternehmen nutzen die Nahe zum Hafen.
In der Jaffestral3e finden sich Kunststoffproduktions- und Stahlbaubetriebe
neben alten Industriegebduden des Puhsthofes, die zu einem Gewerbehof
ungenutzt worden sind. Auf.der Westseite' der JaffestralBe zeigen sich ver-
einzelt untergenutzte Gewerbegrundstiicke. Das erheblich stérende, weil
l[armintensive, Containerlager in der Jaffestral3e wird bis 2014 geschlossen
und in den Hafen verlagert.

Vor dem Hintergrund der-Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e an
die Bahntrasse ergebensich neue Standortbedingungen fir diesen Teil des
Gewerbestandortes. Wéahrend das Gewerbe an der Rubbertstral3e einen
sinnvollen Puffer zur Bahntrasse und WBRneu darstellt und deshalb lang-
fristig weiter zu entwickeln ist, sollte im Bereich Jaffestral3e eine schrittwei-
se Entwicklung hin zu einem gemischten Quartier verfolgt werden.

Wilhelmsburg Mitte mit BSU (Foto: IBA Hamburg) Puhsthof

In der Wilhelmsburger Mitte ist am neuen S-Bahnhof mit dem Behdrden-
neubau, dem Arztehaus und Seniorenzentrum sowie neuen Freizeit- und
Sporteinrichtungen ein vielfaltiges Zentrum entstanden, das das gewach-
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senen Zentrum um den Berta-Kréger-Platz mit neuen Funktionen und Ar-
beitsstatten sinnvoll erganzt.

Die Bereitstellung von neuen Flachen fur Wohnungsbau auf der Elbinsel
muss einhergehen mit einem strategischen Flachenmanagement fiir die
Gewerbeflachen, Flachen fur Handel und Dienstleistungen. Wilhelmsburg
ist auch in Zukunft ein wichtiger Arbeitsstandort vor allem flir hafenbezoge-
ne Gewerbe und hafennahe Dienstleistungen.

Vor dem Hintergrund der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e er-
geben sich fur die Entwicklung bestehender sowie neuer Gewerbeflachen
raumliche Verschiebungen, die durch verschiedene Strategien zu begleiten
sind:

- Gewerbliche Entwicklung neuer Standorte im direkten Umfeld der
WBRneu zur Sicherung und Entwicklung wohnungsnahen Arbeitsstat-
ten.

- Vertragliche, schrittweise Umwandlung von bestehenden Gewerbe-
standorten in gemischte Quartiere und Wohnquartiere, die durch die
Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstral3e eine deutliche Verbesse-
rung der Larm-/Immissionssituation erfahren

- Umwandlung und Entwicklung von nicht mehr marktgangigen Gewerbe-
flachen und teilweise brachliegenden Standorten.

- Potenzialermittlung von neuen Flachen in Streulagen,
- Inanspruchnahme untergenutzter Hafenflachen (z.B. Peute).

Insbesondere im Bereich der Mittelachse .ist die Vertraglichkeit einer ge-
werblichen Nutzung und Qualifizierung der Arbeitsstattenflachen mit beste-
henden und potenziellen. neuen Wohngquartieren in Einklang zu bringen.

Dringend notwendige Verlagerungen von stérenden, larmintensiven Con-
tainerlagern in hafennahe Areale zeichnen sich ab, Achtungsabstéande von
Industriebetrieben zu Wohnen, der Betrieb von Anlagen nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz-(,BImSchG") oder die Lagerung von Stoffen, die
der Storfallverordnung unterliegen, sind hier weitere zu beachtende Rah-
menbedingungen. So ist auch zu prifen, mit welchen MalRhahmen Ge-
ruchsbelastigungen von Betrieben wie z.B. den Nordischen Olwerken
Carroux an der IndustriestralRe perspektivisch reduziert werden kénnen.

Mit der Hafenentwicklungsplanung ergeben sich eine Reihe von lberge-
ordneten Setzungen und Rahmenbedingungen, die von Belang fur die Wei-
terentwicklung der Elbinseln als Wohnstandort sind.

Insbesondere die fir den Hafen notwendigen Ubergeordneten Verkehrspla-
nungen zur Verbesserung der Erreichbarkeit nationaler und européaischer
Ballungsgebiete (Schiene, Wasser, StralRe) tangieren sowohl Wilhelmsburg
als auch den Stadtteil Veddel.
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2.5 Verkehr

2.5.1 Lkw-Fuhrungskonzept
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Plan HPA-Stral3enausbauplanung (Quelle: Hamburg Port Authority, Hafenentwicklungsplan,
Oktober 2012)

Das derzeitige StralRennetz wird auf -Dauer ‘den kinftigen Anforderungen
der Wirtschaftsverkehre insbesondere fur.den Containerumschlag aus dem
Hafen nicht mehr gewachsen sein. Nicht nur AusbaumafRnahmen des Net-
zes, auch betriebliche~Optimierung »und ein Verkehrsmanagement sind
madgliche Verbesserungsmalnahmen.

Durch die Aufhebung der Freihafenzone entfallen Engpéasse im Verkehrs-
netz. Die ndrdliche Hafenroute (Kéhlbrand, RoRdamm, Veddeler Damm)
mit den Anschlissen an Al und A7 wird deutlich leistungsfahiger (Ausbau
Knotenpunkt Veddel A 255).

Mit der Verlagerung der Haupthafenroute in den Westen von Wilhelmsburg
und noérdlich des Spreehafens sowie dem Ausbau der Stral3en an der Woll-
kdmmerei/Am Pollhornbogen wird hafenbezogener Lkw-Verkehr abseits
der Wohngebiete an der Georg-Wilhelm-StraRe und der Harburger Chaus-
see vertraglicher gefihrt. Der Ziel- und Quellverkehr aus den Gewerbege-
bieten Stenzelring und den Bereichen Dratelnstrale, Rubbertstralle, Rei-
herstieg/Industriestrale bleibt bestehen und wird durch geeignete Malf3-
nahmen quartiersvertraglich zu lenken sein.

2.5.2 Ausbau des Knotenpunkts Veddel/A 255

Der Wegfall der Zollstation Tunnelstra3e erlaubt eine bessere Anbindung
des Knotens Veddel an die A 255 und Al. Damit wird die nordliche Hafen-
route — Kohlbrand, RoRdamm, Veddeler Briickenstral3e — weiter gestarkt.

Allerdings muss davon ausgegangen werden, dass diese Verbindung auch
durch sonstige Durchgangsverkehre verstarkt genutzt werden wird. Je nach
Prognosegrundlage wird von einer Verkehrsbelastung von 25.000 Kfz bis
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35.000 Kfz/Tag ausgegangen. Es stehen im Detail mehrere Ausbauvarian-
ten zur Diskussion, die im weiteren Verfahren mit stadtraumlichen Anforde-
rungen im Bereich Veddel Nord in Einklang gebracht werden miissen. Fa-
vorisiert wird eine Ldsung, die den Durchgangsverkehr mdglichst entfernt
vom Wohnen fuhrt (Prielstrale/Deich) und die Tunnelstral3e verkehrsberu-
higt.

2.5.3 Die Hafenquerspange: Linienbestimmung Siad

Auf Antrag der Stadt Hamburg hat der Bund die bisher durch Linienbe-
stimmung geltende Nordtrasse gedndert und fir die Hafenquerspange eine
Linienfihrung Sud als Fortsetzung der A 26 festgelegt.

Die Anbindung an die A 7 soll in Parallelfiihrung zu vorhandenen Straf3en
bis an die A 1 erfolgen. Eine Vollanbindung an die verlegte Wilhelmsburger
ReichstralRe (B 4/B 75) ist nicht vorgesehen und entsprechend in der Plan-
feststellung fir die neue Wilhelmsburger Reichsstralie verankert, eine Wei-
terfhrung an die A 1 entlang der Kornweide soll als Troglésung erfolgen,
um eine Verbindung des Stadtteils zu den Naherholungsgebieten Siiderel-
be, Heukenlock und Finkenriek nicht zu erschweren und Kirchdorf-Sud
nicht zuséatzlich zu belasten.

2.5.4 Das Planfeststellungsverfahren zur Verlegung der
Wilhelmsburger Reichstralie

Aufgrund erheblicher Substanzméngel an der. vorhandenen Trasse der
Wilhelmsburger ReichsstraRe (B.4/B 75) ist-eine Sanierung seitens des
Bundes dringend notwendig: Mit einer prognostizierten Belastung von bis
Zu 66.800 Kfz/Tag wird diese. Strafl3e auch kinftig ein wichtiger Gbergeord-
neter Stra3enzug bleiben.

Die Verlegung der Wilhelmsburger Reichstrale an die Bahn ist ein seit lan-
gem gefordertes Projekt und-erlaubt einen zusammenhangenden Parkbe-
reich im Zentrum der Insel und deutliche larmtechnische Verbesserungen
fur die angrenzenden Quartiere und geplanten neuen Wohngebiete. Die fir
die Binnen- und Quell- und Zielverkehre in Wilhelmsburg notwendige Ab-
fahrt Wilhelmsburg Mitte wird an das Rotenh&user End mit holl&ndischen
Rampen verlegt, im Norden und Siuden werden die Anschlussstellen an die
A 252/A 1 und A 253 entsprechend baulich angepasst.

Das seitens der Fachbehérden und vieler Akteure (siehe Weil3buch) favori-
sierte Projekt wird auch kritisiert: Die Befiirchtung hoher Larmemissionen
fur die Ostlich gelegenen Wohngebiete oder die Gefahr einer Verlagerung
von Verkehren in sensible Bereiche (z.B. Bahnhofsviertel, Thielenbrtcke,
DratelnstalBe etc.) wurden deutlich geduR3ert. Diese und weitere Themen
wurden im Beratungsgremium Wilhelmsburger Reichsstral3e intensiv mit
fachlicher Unterstutzung erneut aufbereitet, bewertet und Empfehlungen
und Varianten zum Ausbau, der Verkehrslenkung im Stadtteil und zum
Larmschutz ausgesprochen, die in den Abwéagungsprozess der Planfest-
stellung noch eingebracht werden konnten.

Mit dem Planfeststellungsbeschluss vom 1. Juli 2013 riickt die Verlegung
der Wilhelmsburger Reichsstral3e in greifbare Nahe, es wird derzeit von
einer Realisierung und Inbetriebnahme in 2019 ausgegangen.
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Gemal Planfeststellungsbeschluss zur Verlegung der Wilhelmsburger
Reichsstrale wurde die Flache der freiwerdenden Trasse grof3tenteils als
AusgleichmalRnahme bilanziert.

Larmschutz

Entlang der neuen Trasse aus Bahn und Bundesstrale werden moderne
und effiziente Larmschutzwande errichtet, die Wilhelmsburg insgesamt er-
heblich entlasten und deutlich leiser werden lassen.

Als flankierende Mafinhahmen des Bundes wird zum Schutz vor Stral3en-
und Schienenlarm der bereits vorhandene Larmschutz saniert und durch
5,5 m hohe Larmschutzwénde auf einer Lange von 6,2 km entlang der
neuen gebindelten Bahn- und StralRentrasse im Osten erganzt. Hinzu
kommen Larmschutzwande auf einer Lange von ca. 8,5 km direkt an der
neuen StralRentrasse. Mit diesen Malinahmen ist im August 2013 begon-
nen worden. Weitere passive LArmschutzmal3nahmen sind erforderlich, um
in Teilbereichen auch in den oberen Geschossen nachts den Larmpegel
unter 57 dB(A) zu halten. Insgesamt wird es auf einer Flache von rund 240
ha fir mehr als 25.000 Menschen in rund 12.500 Wohnungen erheblich
leiser, mit Pegelminderung von ca. 9 dB(A) (Bereich Korallusstral3e) bis hin
zu 11 dB(A) (Bereich Buddestral3e).

2.5.5 Radwegenetz

Die Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation, der Bezirk Hamburg-
Mitte, die Hamburg Port Authority, die IBA Hamburg und igs 2013 sowie
zahlreiche Aktive und Initiativen wie z.B. der Arbeitskreis Fahrradstadt Wil-
helmsburg haben in den letzten Jahren wichtige Impulse zur Entwicklung
des Fahrrad-Modellstadtteils Wilhelmsburg gesetzt.

Wichtige Ubergeordnete Radrouten wie die Nord-Sud ausgerichteten All-
tagsrouten (Veloroute) 10 und'11 sowie die Freizeitrouten 6 und 11 verlau-
fen Uber Wilhelmsburger Gebiet und verbinden die nérdlich der Elbe lie-
genden Stadtteile mit dem Hamburger Stiden und den Naherholungsgebie-
ten im Wilhelmsburger Osten.

Zahlreiche Alltags- wie auch Freizeitrouten sowie Anschliisse der Wege-
verbindungen liegen im Gebiet des Hamburger Hafens. Die Zielsetzungen
und Handlungsstrategien zur Entwicklung des Radwegenetzes im Hafen-
gebiet wurden in mehreren Arbeitskreisen erarbeitet und sind im Master-
plan Radverkehr Hamburger Hafen (HPA) zusammenfasst. So konnte z.B.
der separate Radweg am Argentinierknoten, einem ehemals kaum uber-
windbaren Kreuzungspunkt zwischen StralRenverkehrs- und Hafen-
bahntrassen mit erheblichem Mitteleinsatz aus der Stadterneuerung reali-
siert werden. Ein zentrales Element dieser Route bildet die 2010 fertigge-
stellte Klutjenfelder Radwegbriicke, die entlang der Klitjenfelder StralRe die
Wasserwege des Hafens Uberquert und einen durchgehenden Radweg,
quer durch das Hafengelande, von Wilhelmsburg durch den Alten Elbtunnel
nach St.Pauli ermdglicht (Veloroute 11).

Ein weiterer Ausbau des innerortlichen Radwegenetzes ist im Zuge ver-
schiedener Baumafinahmen u.a. des Bezirkes, der HPA, der IBA und igs
2013 erfolgt, z.B. der Gert-Schwammle-Weg, der Spreehafenrundkurs so-
wie die Wegeanbindung Reiherstieg.
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2012 wurde vom Bezirk Mitte ein Radverkehrskonzept fur Hamburg-
Wilhelmsburg aufgestellt, in dem ein abgestuftes Zielnetzkonzept aus Ve-
lo-, Bezirks-, Stadtteil-, ErschlielBungs- und Freizeitrouten sowie die erfor-
derlichen MalRBnahmen zur Umsetzung dargestellt sind.

Radverkehrskonzept Hamburg-Wilhelmsburg, Plan Netzkonzept, Bezirk Hamburg-Mitte 2012

Freizeitrundkurs

Der im August 2013 ertffnete LOOP bildet den ersten ca. 5km langen Teil-
abschnitt des Freizeitrundkurses. Die 3,5-4m breiten Mehrzweck-Wege
erschlieRen die Elbinsel fur nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer. Erstmalig
in Hamburg hat hier ein weitgehend autofreier Weg an einer Kreuzung Vor-
rang vor dem Kfz-Verkehr. Der LOOP fiihrt als Rundkurs durch den Wil-
helmsburger Inselpark, entlang des BSU-Neubaus ber den Gert-
Schwdmmle-Weg, weiter durch das Hafengebiet zum im Rahmen der igs
hergestellten Uferpark (Dockville-Geléande), vorbei an der alten Schleuse
Veringkanal und zurtick zum Eingang-West des Wilhelmsburger Inselparks.
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Sprashafen
Rundeurs

Radverkehrskonzept Hamburg-Wilhelmsburg, Plan Freizeitroutennetz, Bezirk Hamburg-Mitte 2012

Die westlich der Schmidts Breite liegenden fir die Anbindung der igs her-
gestellten Griinzugflachen (inkl. Bricke Veringkanal und Uferpark) befinden
sich auf HPA-Geldnde und sind derzeit Uber eine zeitlich befristete Nut-
zungsvereinbarung zwischen HPA und BSU als Grinflachen und Wege-
trasse gesichert. Ziel wéare hier eine langfristige Sicherung Uber die beste-
hende Nutzungsvereinbarung (10 + 5 Jahre) hinaus.
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Brucke Uber den Veringkanal Gert-Schwammle-Weg

Weitere Abschnitte des Freizeitrundkurses erganzen den zentralen Rund-
weg und schaffen Anbindungen an bestehende Radwegeverbindungen wie
die Freizeitroute 11 (Anschlusspunkt Veddel) oder die Freizeitroute 6
(z.B. im Bereich Hauland).

Die Herstellung weiterer Teilabschnitte des insgesamt etwa 30km langen
Freizeitrundkurses zur Anbindung des Wilhelmsburger Ostens ist geplant.

Zur weiteren Forderung des Radverkehrs wird seitens der vor Ort aktiven
Initiativen der Bau zeitgemaler Fahrradstationen mit Serviceeinrichtungen
an den S-Bahn-Haltepunkten Veddel und Wilhelmsburg gefordert.

2.5.6 OPNV und Anbindung uber Wasserwege

Der S-Bahnhof Wilhelmsburg-wurde im Zuge der Baumaflihahmen umge-
staltet, eine neue Fuligangerbriicke verbindet die Mitte mit dem Nahver-
sorgungszentrum am Berta-Kroger-Platz.

Mit der kunftigen Endhaltestelle Elbbriicken der Linie U4 riickt eine magli-
che Verbindung mit der Linie:S3 ins Blickfeld, die Machbarkeit eines Uber-
ganges zur S-Bahn wird derzeit geprtft. Dartiber hinaus ist bei allen weite-
ren Planungen zukinftig die Trasse fur eine Weiterfihrung der U4 nach
Wilhelmsburg zu beriicksichtigen.

Texterganzung BWVI/V zum Stand der Planungen zur U4-Verlangerung

Wilhelmsburg ist mit den HVV-Hafenfahren Linie 73 (Anleger Ernst-August-
Schleuse) und 72 (Anleger ArningstralRe) auch Uber den Wasserweg mit
der Hamburger City, bzw. den Landungsbricken verbunden. Der Schiffsan-
leger Ernst-August-Schleuse wird bislang nur werktags angefahren.

Mit der Maritimen Cirlce-Line sind weiterhin Anleger an der Ballinstadt, dem
IBA Dock und dem Hafenmuseum (Schuppen 52) erreichbar.

Nach dem Um- und Neubau der Ernst-August-Schleuse sowie erfolgtem
Ausbau der Rathauswettern als Verlangerung des Assmannkanals kénnen
die Ulla-Falke-Terrassen am Birgerhaus mit Barkassen angefahren wer-
den. Trotz Abstimmungen mit den Barkassenbetreibern im Vorfeld der
MafZnahme wird dieses Angebot bisher deutlich zu wenig genutzt.

Fir die Zeit der internationalen Gartenschau wurde weiterhin eine Féhran-
legestelle am Reiherstieg (Uferpark) hergestellt. Diese wird zur Zeit der igs
2013 zweimal taglich durch Barkassen angefahren.
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2.6 Stadtraum — bestehende Projekte und Planungen

2.6.1 Integrierte Stadtteilentwicklung (, RISE*)
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Planausschnitt RISE-Fordergebiete, Freie und Hansestadt Hamburg (BSU) Januar 2013

Im Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung werden auf den
Elbinseln zurzeit folgende Gebiete geférdert:

Fordergebiet Wilhelmsburg Sudliches Reiherstiegviertel

In diesem, durch den Hafen gepragten ehemaligen Arbeiterquartier mit
vielfaltigen Nutzungen und buntgemischter Bevolkerung stehen Moderni-
sierung des Wohnungsbestandes, Aufwertung und Qualifizierung der 6f-
fentlichen Raume, Starkung des Nahversorgungszentrums und die Losung
von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Gewerbe im Vordergrund.
Das Gebiet wird in den Programmsegmenten Stadtebauliche Sanierung
(Laufzeit 2005-2015) und Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (Laufzeit 2008-
2015) gefordert. Bereits im Rahmen des ExWoSt Programms Stadtumbau-
West wurden hier ab 2002 Projekte zur Attraktivierung der Wasserlagen,
Wiedernutzung von Brachen und Verbesserung von Wegeverbindungen
umgesetzt.

Aufwertungstendenzen insbesondere im Bereich der Grinderzeitbauten
um FahrstralRe und Vogelhittendeich veranlassten das Bezirksamt Ham-
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burg-Mitte zur Beauftragung einer Plausibilitatsprufung fir eine Soziale
Erhaltungsverordnung gemafR § 172 BauGB im Reiherstiegviertel. Diese
Voruntersuchung wurde auch auf andere Teile von Wilhelmsburg, wie
Peter-Behnk-StralRe, Bahnhofsviertel, Schwendtner Ring und Korallusvier-
tel ausgeweitet.

Nach dieser Prifung liegen zurzeit keine ausreichenden Anwendungsvor-
aussetzungen fur den Einsatz einer Sozialen Erhaltungsverordnung in
Wilhelmsburg vor. Im Rahmen des jahrlichen IBA-Strukturmonitoring wer-
den Aufwertungs- und Verdrangungstendenzen in diesem Stadtteil weiter
beobachtet.

Fordergebiet Wilhelmsburg Berta-Kréger-Platz

Zeitgleich mit dem Sidlichen Reiherstiegviertel wurde auch das Gebiet
um den Berta-Kroger-Platz 2005 als Sanierungsgebiet festgelegt und
2008 in das Programmsegment Aktive Stadt- und Ortsteilzentren aufge-
nommen, mit dem Ziel das Stadtteilzentrum in seiner Funktion zu starken.
Durch Neuorganisation des Einkaufszentrums, Modernisierung und ge-
stalterische Aufwertung der Stadtbildpragenden Hochhauser und grof3fla-
chige Umgestaltung der offentlichen Raume soll das Gebiet zu einem
attraktiven multifunktionalen Zentrum fir den Stadtteil Wilhelmsburg wei-
terentwickelt werden. Die Erweiterung und Umgestaltung des in den 70er
Jahren erbauten Einkaufszentrums WEZund seines.'Umfeldes befindet
sich derzeit im Bau. Der Umbau des Bus- und S-Bahnhofes, des Berta-
Kroger-Platzes und die Fassadengestaltung wund Modernisierung der
Wohngebéaude sind bereits erfolgt.

Fordergebiet Wilhelmsburg-SU1 Weimarer Stral3e

Das sogenannte ,Weltquartier“; ein Arbeiterquartier aus den 30er Jahren
zwischen Veringstrale und Weimarer Stral3e mit einer Bewohnerschaft aus
Uber 30 Nationen, wurde bereits 2009 als Férdergebiet im Programmseg-
ment Stadtumbau festgelegt. Begleitet von einem umfangreichen Beteili-
gungsprozess werden hier die Wohnungsbestéande von 770 WE von SAGA
GWG als Modellprojekt fur interkulturelles Wohnen modernisiert, erweitert,
umgebaut, davon rund 270 WE neu geschaffen, 6ffentliche Raume und
Grunflachen neu gestaltet, sowie der ,Weltgewerbehof* mit ca. 40 neuen
Gewerbeeinheiten fir lokale Existenzgriinder und migrantische Okonomien
geschaffen. Seit Anfang 2013 erfolgt eine regenerative Warmeversorgung
durch den benachbarten Energiebunker.

Nachsorgegebiet Veddel

Seit 1997 ist die Veddel in Programmen der Stadtteilentwicklung gefordert
worden. Ziel war die Stabilisierung und nachhaltige Verbesserung des
Wohnstandortes u.a. durch Modernisierung und Instandsetzung der Wohn-
gebaude, Wohnumfeldverbesserungen, Aufbrechen der stéadtebaulichen
Insellage durch tbergeordnete Griin- und Radwegeverbindungen und Ver-
besserung der Angebote fir Freizeit, Beschaftigung und Qualifizierung. Seit
2008 befindet sich das Gebiet im Status eines Nachsorgegebietes im Pro-
grammsegment Soziale Stadt. Das jlingste Projekt ist das Haus der Projek-
te ,Migge*, eine beispielhafte Einrichtung zur beruflichen Qualifizierung fur
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Jugendliche, die auf dem ersten Arbeitsmarkt keine Beschaftigung finden.
Zusatzlich sind unterschiedliche Freizeitangebote fir Jugendliche und jun-
ge Erwachsene im Programm.

2.6.2 Stadtebauliche Entwicklungsbereiche und Einzelprojekte

BSU-Neubau, Wilhelmsburg Mitte Wohnungsbau Open House
(Foto: IBA Hamburg) (Foto: IBA Hamburg)

Bereits in Umsetzung bzw. fertiggestellt sind die IBA-Pionierprojekte ,Open
House" am Ernst-August-Kanal mit drei Investoren und einer Mischung aus
gefordertem und frei finanziertem Wohnungsbau sowie das Projekt ,Neue
Hamburger Terrassen* am Westrand des Wilhelmsburger Inselparks.

Ebenfalls bereits bezogen ist das ,Veringeck” - ein 'multikulturelles Wohn-
projekt fir Senioren mit Hamam und Café.

Westlich angrenzend an die Neuen Hamburger Terrassen werden auf dem
Gelande der ehemaligen Sprachheilschule die ,Sonnenhdéfe” entwickelt,
eine Mischung aus geftérderten undcfrei finanzierten Mietwohnungen in
Kombination mit Gewerbe entlang . der Georg-Wilhelm-Stral3e. Alle diese
Projekte tragen zur. Aufwertung. der bereits bestehenden Wohnquartiere
bei.

S B e i

Wilhelmsburg Mitte, IBA in der IBA (Foto: IBA Hamburg)
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Wichtigster Baustein jedoch ist Wilhelmsburg Mitte, ein vielfaltiges Wohn-,
Arbeits- und Freizeitquartier um die Neuenfelder StralRe. Zwischen der heu-
tigen Wilhelmsburger ReichstraBe und der Bahnlinie, direkt am Eingang
zum neuen Wilhelmsburger Inselpark zeigen sechzehn anspruchsvolle
Wohngebaude in engem Zusammenspiel von Freiraum und Stadtplanung
die technologische Zukunft des Wohnens: Hybrid Houses, WaterHouses,
Smart Price und Smart Material Houses. Neben dieser Wohnbauausstel-
lung gibt es neue Sportstatten (Ballsporthalle, Schwimmbad und Kletterhal-
le), ein Arztehaus und Seniorenzentrum. Weithin sichtbar ist der pragnante
Neubau der Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt in direkter Nachbar-
schaft zum Berufsschulzentrum und zum S-Bahnhof Wilhelmsburg, der
Uber eine neue Fulgangerbriicke erreichbar ist. Die Weiterentwicklung,
weitere Anbindung des Quartiers an sein Umfeld und die Durchmischung
mit zusatzlichen offentlichen Nutzungen soll in den nachsten Schritten er-
folgen.

Im Norden des Bahnhofsviertels entsteht direkt entlang der Bahntrasse ein
Wohnquartier mit ca. 350 WE — das Korallusviertel. Auch die Bereiche 0Ost-
lich und stdlich des Berta-Kroger-Platzes bieten ein weiteres Potenzial fir
Wohnungsbau in verdichteten Strukturen.

Die ,Klimahauser Haulander Weg“ - rund 390 WE - sind ein IBA Projekt-
Vorschlag mit einem hohen energetischen Gebéudestandard. Die Realisie-
rung ist abhangig von der Verlegung der Wilhelmsburger Reichsstralie.
Eine Kombination aus gewerblicher Nutzung mit Wohnen an der Georg-
Wilhelm-StraBe und Wohnen in verdichteten Strukturen entlang der alten
Stral3entrasse lasst genligend Naturraum im zentralen Bereich.

Ein weiteres, bereits in der Umsetzung befindliches Projekt ist das ,Kunst-
und Kreativzentrum Veringhtfe* am Veringkanal. Es bietet Raum zur Ent-
faltung einer Kinstlercommunity .von Uber 4000 gm, der selbst gestaltet
werden kann.

Sprach- und Bewegungszentrum Tor zur Welt (Foto: IBA Hamburg)
(Foto: IBA Hamburg)

Zahlreiche Projekte aus Bildung, Kultur und Freizeit flankieren die Mal3-
nahmen des Wohnungsbaus, wie u.a. das Sprach- und Bewegungszentrum
am Rotenhauser Feld, das Medienhaus und der Energiebunker.

Das neue Bildungszentrum Tor zur Welt an der KrieterstraRe in Kirchdorf
vereint mehrere Schulformen (Elbinselschule und Gymnasium Kirchdorf
sowie die Sprachheilschule mit Einrichtungen der Erwachsenenbildung und
weiterer Beratungseinrichtungen als lernende Stadt in der Stadt. Die Agora
steht als zentraler Freiraum auch fir die Offnung zum Stadtteil.
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Zukunftsbild Georgswerder

In einem intensiven Blrgerdialog wurde eine behutsame Weiterentwicklung
des Stadtteils als Zukunftsbild formuliert, welches den Rahmen gibt fir
nachfolgende Investitionen und Planungsschritte. Dazu gehdrt die Gestal-
tung des Ortseinganges, eine Zentrumsentwicklung, bauliche Erweiterun-
gen am Niedergeorgswerder Deich und Fiskalischer Stral3e, aber auch der
Schutz von LandschaftsrAumen wie Dove-Elbe und Ziegelteiche.

Der Harburger Binnenhafen

Rahmenplan Harburger Binnenhafen Fortschreibung 2011

Seit Anfang der 1990er Jahre betreiben die Stadt und der Bezirk Harburg
die Entwicklungsplanung zur Umwandlung des Harburger Binnenhafens in
ein gemischt genutztes Quartier. Die Umwandlung des Hafenareals zu ei-
nem florierenden Dienstleistungsstandort ist dank der TU Hamburg-
Harburg und dank weiterer Unternehmen bisher in vollem Gange.

Seit 2009 wird der Harburger Binnenhafen im Programmsegment Stadte-
baulicher Denkmalschutz (mit einer Laufzeit bis 2017) und die Harburger
Schlossinsel im Programmsegment Stadtumbau (mit einer Laufzeit bis
2015) im Rahmenprogramm Integrierte Stadtteilentwicklung gefordert.

Durch die IBA Hamburg erhélt der Harburger Binnenhafen einen zusatzli-
chen Schub mit neuem Wohnungsbau auf dem Weg zu einem lebendigen
Wohn- und Arbeitsquartier. So entstehen auf der SchloBinsel Wohnungen
zur Miete und in Eigentum, umgeben von einem neuen Park. Am Kauf-
hauskanal und im Bereich Harburger Bricken entsteht ebenfalls Woh-
nungsbau in gemischt genutzten Strukturen.
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Weiteres Entwicklungspotenzial besteht im Bereich des dstlichen Binnen-
hafens. Mit den Vorhaben ,Eco City* und ,Neulander Quarree" sind hier
erste Projekte angeschoben. Wichtige Aufgaben fur die Zukunft sind die
Verbesserung der Anbindung an die Innenstadt sowie die Entlastung des
zentralen Bereiches des Binnenhafens vom Durchgangsverkehr.

2.7 Freiraum, Landschaft und Naturschutz

2.7.1 Landschaftsprogramm und Landschaftsachse
J A Y .

Landschaftsachsen Fachkonzept BSU/LP, Detaillierung
Freiraumverbundsystem

Die Ziele zur Entwicklung von Natur und Landschaft enthalten das Land-
schaftsprogramm Hamburg, erganzt durch vertiefende Gutachten z. B.
Thema Freiraumverbund Referenzraum Wilhelmsburger Elbinsel (plan.et,
Fass v. 26.07.10, i.A. der BSU) und das Gutachten zur Konkretisierung der
Landschaftsachse (Wiggenhorn & van den Hovel 24.02.2011 i.A. der BSU).
Beide Gutachten enthalten Handlungskonzepte fir die Vernetzung und
Aufwertung der Natur- und Landschaftsrdume in ihrer 6kologischen wie
auch asthetisch-kulturellen Funktion. Die (Stadt)-Landschaft wird hierbei
auch in besonderem Maf3e im Hinblick auf ihre erlebnis-, erholungs- und
gestaltungsbezogenen Funktionen untersucht und Entwicklungsziele fir
eine Verbesserung des Freiraumverbundes formuliert.

Beide Konzepte stellen als Entwicklungsziele die Verbesserung der Anbin-
dung des Landschaftsraumes der Dove-Elbe an die Wilhelmsburger Mitte
und Entwicklung und Aufwertung der Landschaftsachse Dove-Elbe/Ernst-
August-Kanal westlich der Bahntrasse bis zum Reiherstieg dar. Die natur-
nahen Brachflachen zwischen Ernst-August-Kanal und Spreehafen inkl. der
vorhandenen Sportflachen werden hierbei als Entwicklungsraume fur Grin-
flachen (Grunzug, ,Spreehafenpark’) vorgesehen. Mit der Entwicklung ei-
nes ,Fahrstiegparks® sudlich des Reiherstieg-Schleusenfleets und der Si-
cherung der Flache als Grinraum hatte eine freiraumliche 6ffentliche Zu-
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ganglichkeit an den ndrdlichen Reiherstieg im Wilhelmsburger Westen
langfristig geschaffen werden kénnen. Die im Eigentum der HPA befindli-
che Flache ist inzwischen gréRtenteils mit einer neuen Betriebs-
Niederlassung bebaut.

Bei der Weiterentwicklung der Mitte nach Norden bis an den Spreehafen
gilt es sich Uberlagernde und unterschiedliche Flachenanspriiche aufzude-
cken und integrative Losungsansatze zu entwickeln.

2.7.2 Schutzgebiete
PR ey S

S ek

Geplantes Landschaftsschutzgebiet Wilhelmsburger Osten
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Der Osten der Wilhelmsburger Elbinsel ist gepréagt von weitraumiger, land-
wirtschaftlich genutzter Kulturlandschaft, Marsch, und Grinland. Entlang
der Norder- und Suderelbe befinden sich die beiden tidebeeinflussten groR3-
raumigen Naturschutzgebiete Heuckenlock und Auenlandschaft Norderelbe
sowie das tideunabhdngige NSG Rhee als Teil der Dove-Elbe-
Landschaftsachse.

Fir weite Bereiche der Kulturlandschaft und Griinlandflachen bis westlich
Uuber die Al, Gewasser- und Uferbereiche der Norder- und Siuderelbe, den
Landschaftsraum der Dove-Elbe bis zur vorhandenen Bahntrasse sowie
Flachen stdlich des Energieberges (Ziegelteiche) ist die Ausweisung als
Landschaftsschutzgebiet vorgesehen.

Der Landschaftsraum des Wilhelmsburger Ostens hat nicht zuletzt auf-
grund der Verbindungsfunktion der Dove-Elbe-Achse in den Wilhelmsbur-
ger Osten eine besondere, auch Uberregionale Bedeutung als naturnaher
Erholungsraum und Bestandteil des Freiraumverbundsystems. Die Natur-
rdume in ihrer Gesamtheit bilden neben der Innenstadtndhe und den Was-
serlagen ein wichtiges qualitatsvolles Standortmerkmal, das Wilhelmsburg
von anderen Stadtteilen abhebt und ein zentrales Standbein fur die zukinf-
tige Entwicklung der Elbinsel darstellt.

2.7.3 Kleingarten

In Wilhelmsburg sind 23 Kleingartenvereine ansassig  mit rund 3000 ver-
einsgebundenen Parzellen. Die bewirtschaftete Flache betragt ca. 100 ha.
GrolRere zusammenhangende Kleingartengebiete befinden sich in Georgs-
werder westlich und 6stlich der Siedlungsfldchen, entlang der Dove-Elbe,
an und auf dem Gelande der igs 2013 als integrierter Bestandteil der Aus-
stellung 2013 sowie entlang des Assmannkanals. Urspriinglich aufgrund
der schlechten Ernahrungssituation entstanden erfillen sie heutzutage als
Ergénzung des stadtischen Grinsystems zusatzlich eine Erholungsfunktion
durch private Freiraumnutzung und Bereitstellung o6ffentlicher gruner
Wegeverbindungen.

2.7.4 Der Energieberg

Energieberg Georgswerder (Fotos: IBA Hamburg)

Im Rahmen der igs 2013 und IBA konnte eine Reihe von frei- und natur-
raumbezogenen Projekten realisiert bzw. angeschoben werden, die den
Charakter der Elbinsel langfristig pragen werden. Die Aktivierung von Fla-
chenpotenzialen unbeachteter, nutzungseingeschrankter oder selbst nega-
tiv belegter Flachen sowie die Qualifizierung vorhandener Freiraumstruktu-

38



ren zu hochwertigen Freizeit-, Lern- und Erfahrungs- oder Naturrdumen ist
einzigartig im Hamburger Stadtgebiet.

Die etwa 42 ha groRe und 40 m hohe gesicherte Trimmerschutt- Haus-
mill- und Sondermulldeponie Georgswerder ist in grol3en Teilen o6ffentlich
zuganglich und kann mit der landschaftsarchitektonischen Gestaltung so-
wie funktionalen Entwicklung zum ,Energieberg’ weithin zum positiven
Image Wilhelmsburgs beitragen. Als begehbarer Aussichtspunkt, Landmar-
ke und Infozentrum zu Energiethemen wurden hier Flachen fir Freizeitnut-
zung erschlossen, die zuvor in der allgemeinen Wahrnehmung deutlich
negativ belegt waren.

2.7.5 Kreetsand und das Konzept ,Deichpark*

Tidegebiet Kreetsand/,Deichbude” (Fotos: Christiane Diehl)

Mit dem Pilotprojekt Kreetsand werden im Rahmen des Tideelbe-
Konzeptes der HPA sowie-dem Deichpark-Konzept der IBA Interessens-
schwerpunkte des Hochwasserschutzes, der Hafennutzung und Wasser-
wirtschaft sowie Ziele zur Entwicklung von Naturschutz und Naherholung
durch integrierte Planung gemeinsam umgesetzt. Durch die Rickdeichung
wird ein zusatzlicher Flutraum der Elbe geschaffen, der einerseits die Se-
dimenteintrage im Hamburger Hafen verringert und andererseits neue Ent-
wicklungsflachen fir tideabhangige Pflanzengesellschaften schafft. Einge-
bunden in ein gestalterisch hochwertiges Parkkonzept mit begehbaren Ste-
gen und Informationseinrichtungen entsteht eine ortsspezifische Parkanla-
ge mit hohem Freizeitwert, die die Gezeitendynamik in besonderem Mal3e
erfahrbar macht.

Das Deichparkkonzept (Machbarkeitsstudie) zeigt entlang der Wilhelms-
burg umgebenden Deichlinie Freiflachenpotenziale von Hochwasser-
schutzanlagen und Moglichkeiten eines neuen Erlebens der Wasserlage
der Elbinsel auf.
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2.7.6 Spreehafen und Deich Veddel Nord

Die Offnung des Zollzaunes am Spreehafen

Spreehafendeich mit Zollzaun und nach dessen Wegfall

Durch die sukzessive Offnung des Zollzaunes konnten in einem ersten
Schritt bereits 2010 punktuelle Zugénge an das Ufer des Spreehafens ge-
schaffen werden. Inzwischen ist der Zollzaun entfernt und seine Barriere-
wirkung aufgehoben. Mit den neu angelegten Treppen, Wegen und Platzen
am Kilutjenfelder Hauptdeich wurden die angrenzenden Wohngebiete an
den Hafen angebunden und die Deichflachen fur eine Freiraumnutzung
erschlossen.

Planungsverfahren zur Deicherhdhung: Spreehafen und Veddel Nord

In Vorbereitung einer weiteren-Deicherh6hung mit neuen Bemessungswas-
serstanden wurden im Rahmen eines konkurrierenden Planungsverfahrens
Konzepte zur Ausgestaltung des Klitjenfelder Hauptdeiches am Spreeha-
fen und seines Umfeldes sowie des Veddeler Nordens ausgearbeitet, wel-
che Verkehr, Aufenthaltsqualitat, Nutzbarkeit und Verbindungen zur City
und der Quartiere als integrierte stadtebauliche Planung bericksichtigen.
Die Ansatze des Deichparkkonzeptes wurden dabei als Planungsvorgaben
integriert und in den Entwurfen weiter konkretisiert.

2.7.7 Der Wilhelmsburger Inselpark und das ParkSport-Konzept

Wilhelmsburger Inselpark, Kuckucksteich Welt der Bewegung

Mit der igs 2013 erhélt die Elbinsel eine rund 100 ha grof3e innerstadtische
moderne Parkanlage, den Wilhelmsburger Inselpark. Auch wenn Teilberei-
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che davon bereits vor der igs als Park, Kleingarten- oder Friedhofsflachen
zur Freiraumnutzung zur Verfiigung standen, so wurden erst durch die Gar-
tenschau zahlreiche wichtige raumliche Beziige und Nutzungsangebote
erganzt und unter Einbeziehung bzw. Umbau und Aufwertung des Bestan-
des zu einem Gesamtkonzept zusammengefihrt.

Im Rahmen der igs 2013 ist es mit dem ParkSport-Konzept gelungen tber
eine rein bauliche Biindelung von neuen Freizeit- und Sportangeboten hin-
aus (Ausbau Wegenetz inkl. Wasserwege (Kanustrecke), Spielangebote,
Schwimmhalle, Basketballhalle, Kletterhalle, Hochseilgarten, - hier auch
Gewinnung von Investoren) Kooperationen mit tiber 30 Hamburger Sport-
vereinen zu initiieren, die den ParkSport-Gedanken (Bewegung im Griinen)
mit Vereinsangeboten im Freien auch langerfristig fortfihren.

Vom Wilhelmsburger Birgerhaus aus fiihrt eine etwa 3km lange Kanustre-
cke Uber das IBA-Gelande (Wasserhauser), Kuckucksteich, Mahlbusen und
Kikenbrack zum Wasserwerk. Mit Abschluss der Gartenschau am
13.10.2013 ist die Gesamtstrecke als Baustein des ParkSport-Konzeptes
befahrbar.

2.7.8 Die Dekadenstrategie HAMBURGmMachtSPORT

Am 24.01.2012 beschloss der Senat, den Zeitplan fur die Umsetzung der
von der Zukunftskommission Sport 2011 vorgelegten Dekadenstrategie
Sport.

Das ParkSport-Projekt ist als Modellprojekt in die.vom Senat beschlossene
Dekadenstrategie ,HAMBURGmachtSPORT* eingeflossen. Die Strategie,
Parks und offentliche Grinraume besser fur Sport und Bewegung nutzbar
zu machen ist somit als Entwicklungsziel stadtischer Strukturpolitik fur das
gesamte Hamburger Stadtgebiet verankert.

Neben der flachigen.Integration  des ParkSport-Konzeptes wird als eines
der ersten Dekadenziele die-rechtliche Absicherung des Sportflachenbe-
standes genannt. Ein Wegfall von Flachen soll zukinftig quartiersbezogen
erfolgen und ein Neubau im Rahmen von Wohnungsbau qualitativ und
guantitativ garantiert werden.

Ein weiteres umgehend umzusetzendes Ziel ist die Ermittlung und Durch-
fuhrung von Sanierungsmafl3nahmen bestehender Sportanlagen.

Insgesamt werden Sport- und Bewegungsthemen als Querschnittsaufgabe
aller Fachbehorden und Bezirksamter erkannt, dem Sportamt ist hierbei
eine federfihrende Rolle zugedacht.

2.8 Das Ergebnis der Planungswerkstatten - Allgemeine Ziele
und Handlungsfelder

Die drei Planungswerksstatten am 06./07.12. 2012, am 25./26.01.13 und
22./23.02.13 zeigten neben Hinweisen, Winschen und Ideen fir die
Schwerpunktraume, vor allem Handlungsbedarf auf der gesamten Elbinsel
auf. So war eine Hauptforderung ein Gesamtkonzept mit einer integrierten
Betrachtung der gesamten Insel, die Mitwirkung und Teilhabe aller Bevol-
kerungsschichten am Planungsprozess, die Einbeziehung der sozialraumli-
chen Aspekte wie Bildung, Beschaftigung, Kunst und Kultur, OPNV und
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Umwelt. Die Ergebnisse sind im Einzelnen in den Werkstattprotokollen aus-
fuhrlich dokumentiert. Die wichtigsten Handlungsfelder und Ziele sind:

Identitat

Die Insellage pragt die Identitat der Bewohner. Dabei soll die Vielschichtig-
keit der Insel erhalten und die bereits vorhandenen Quartiere qualifiziert
und weiterentwickelt werden mit Ausschépfung aller Potenziale, die die
Standorte bieten. Mit neuen Entwicklungsbereichen kénnen die heute noch
archipelartigen einzelnen Quartiere passend ergéanzt und besser miteinan-
der verwoben werden.

Wohnen und Zusammenleben

Die Schaffung von neuem Wohnraum, der dringend bendtigt wird, muss
Angebote fir alle Bevdlkerungsgruppen beinhalten mit unterschiedlichen
Wohnformen, Férderungswegen und Lagen. Die Qualifizierung der Altbe-
stande darf dabei nicht auf3en vor gelassen werden, eine Aufwertung ohne
Verdrangung ist das Ziel.

Arbeiten, Handel und Versorgung

Qualitatvolles Wohnen auf der einen, eine leistungsfahigen Gewerbestruk-
tur auf der anderen Seite, beides gehdrt zu Wilhelmsburg. Entsprechend
wichtig ist es, ein vertragliches Miteinander von Wohnen und Arbeiten auf
der Elbinsel zu gestalten mit lokalen Konfliktldsungen zwischen Stadt und
Hafen, um Emissionen zu verringern.

Die Nahversorgung in den Quartierencist zu sichern, die beiden histori-
schen Zentren sind weiter.zu starken.

Natur und Freiraum

Die Wilhelmsburgs Identitéat prdgenden Freirdume und Wasserlagen wie
der Spreehafen, der Naturraum Dove-Elbe-Achse, die Industrie-Kanéle,
sowie der Landschaftsraum Wilhelmsburger Osten sollen qualifiziert, erleb-
barer und nutzbarer fir die Bevolkerung gemacht werden als Raume fur
Naherholung und Freizeit. Die Naturraume sind zu schitzen.

Kleingarten und Sportflachen sollen ortsnah erhalten werden. Insgesamt
sind Emissionen zu reduzieren.

ErschlieBung und Mobilitéat

Eine integrierte Betrachtung von Verkehr und Stédtebau ist Voraussetzung
fur jede Planung auf der Elbinsel. Lasten aus notwendigen Verkehren sind
gerecht zu verteilen, hierzu gehoért die Verkehrslenkung insbesondere der
hafenbezogenen Verkehre.

Das OPNV-Angebot ist zu verbessern, die Wasserwege und das Rad-
wegenetz auszubauen hin zu einem ,Modellstadtteil flir den Radverkehr*.
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Bildung und Kultur

Die Bildungsoffensive ist fortzusetzen und die Férderung einzelner Projekte
muss in eine flachendeckende Qualifizierung aller Bildungseinrichtungen
Uibergehen. Dabei sind Bildung, Forderung und Beschéftigung zusammen
zu denken. Gleichzeitig sind sie als Raume fur Kultur und Teilhabe in den
Quartieren wichtige zu gestaltende Kommunikationsorte.

Teilhabe und Dialog

Die verbesserte Integration der Bewohner mit migrantischem Hintergrund
ist ein seit langem ein wichtiger Punkt im Prozess der Stadtentwicklung.
Der Beteiligungsprozess ist niedrigschwellig anzulegen, die weitere Ent-
wicklung schrittweise und behutsam zu gestalten.

2.9 Fazit

Die unmittelbare N&he zur Innenstadt, der Bezug zum Wasser und die N&-
he zu den LandschaftsrAumen Wilhelmsburger Osten und der Dove-Elbe
sind die drei Standortfaktoren, die die Entwicklung Wilhelmsburgs hin zu
einem Stadtteil mit hoher Lebensqualitat ermoglichen.

Dabei setzen die Biindelung zweier Verkehrswege sowie die Offnung des
Freihafens grundlegend neue Rahmenbedingungen flr die zentral gelege-
nen Flachen in der Mitte von Wilhelmsburg. Die gewonnenen Potenziale
eines in groRem Umfang bisher von erheblichem Larm entlasteten Raumes
bieten attraktive Flachenpotenziale mit Platz fir neuen freiraumbezogenen
Wohnungsbau. Dies gilt es auszuschopfen, bestehende Nutzungszusam-
menhénge zu uberprufen, 'und-eine nachhaltige Entwicklung herbeizufuh-
ren.

Auf der Veddel eréffnet die Aufgabe des Zollareals den allgemeinen Zu-
gang zum Elbufer und bietetSpielrdume fir einen Brickenkopf im Kontext
mit dem Sprung Uber die Elbe, vis-a-vis der Hafencity und damit einen Bei-
trag zur Erweiterung und Aufwertung des Stadtteils.

Mit IBA und igs sind bereits vorhandene Quartiere und Freirdume sehr viel
attraktiver und lebenswerter geworden. Der stadtebauliche Mehrwert der
Verlegung der ReichsstraRe fur Wilhelmsburg wird dann deutlich werden,
wenn die Mitte Wilhelmsburgs mit den angrenzenden Quartieren im Rei-
herstiegviertel vernetzt wird und Uber die ndrdlichen Areale zwischen den
Kanalen bis an den Spreehafen angebunden werden kann.

Die Trasse von Bahn und WBRneu wird weiterhin den Osten vom Westen
trennen, hier gilt es die Querungsmaglichkeiten entsprechend attraktiv aus-
zubauen und in den freiraumlichen Kontext zu stellen.

Die Verlagerung von gewerblichen Nutzungen aus der Mitte und die Ausla-
gerung der hafenbezogenen Containerlager sind Herausforderungen, de-
nen sich zu stellen ist.

Nutzungskonflikte zwischen Hafenwirtschaft und einer nachhaltigen Innen-
entwicklung brauchen neue Losungen fir ein vertragliches Nebeneinander,
im Hinblick auf standortnahe Arbeitsstatten und Flachen fir produzierende
Betriebe einen gesamtraumlichen Blick auf die Elbinseln und den angren-
zenden Hafen sowie ein koordiniertes Verwaltungshandeln. Dies gilt
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gleichermal3en fir den Umgang mit den vorhandenen Freiraumstrukturen
einschlieBlich Kleingarten und Sportflachen.

Wilhelmsburg als Wohnstandort fir alle bedeutet neue Wohnformen und
Angebote im Mietwohnungsbau und Wohneigentum zu installieren. Eine
nachhaltige Stabilisierung der Sozialstruktur muss jedoch auch die weitge-
hende Sicherung des Mietniveaus beinhalten. Voraussetzung fiir eine er-
folgreiche Stabilisierung und Weiterentwicklung des Wohnstandortes Wil-
helmsburg ist die Uberfiihrung der Bildungsoffensive und der begleitenden
IBA-Projekte in eine alltagstaugliche Nutzungs- und Betriebsstruktur, die
die bildungspolitischen Effekte der Investitionen nachhaltig in der Flache
zur Wirkung bringt und sicherstellt. Die Entscheidung fur die Anmietung
oder gar den Kauf einer Wohnung, aber auch fiir den Verbleib von Familien
wird entscheidend von der zu erwartenden Qualitéat des Bildungsangebots
im Umfeld beeinflusst.

Dem durch die fortschreitende Entwicklung entstehenden Prozess einer
stadtebaulichen Verdichtung und besseren Vernetzung des Stadtteils steht
die Sicherung der Grin und Freirdume, der Kulturlandschaft des Wilhelms-
burger Ostens und der Landschaftsachse Dove-Elbe und ihre Erschliel3ung
fur die Naherholung gegeniber.
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3 Analyse Entwicklungsraume

3.1 Der Entwicklungsraum Veddel

3.1.1 Ubergeordnete Einbindung: Stadtraumliche Lage und
Kontext

AT

Luftbild Veddel

Nordlich der Wilhelmsburger Insel schiebt sich der Wohnstadtteil Veddel
bis an die Norderelbe. Umgeben von Industrie und Hafen liegt er als Insel
zwischen der Norderelbe und dem Miggenburger Zollhafen, begrenzt von
den Hauptbahntrassen im Westen, im Osten von Marktkanal und der
B 4/B 75 als Verlangerung der A 255 Richtung Innenstadt.
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Westlich schlieRt der kleine Grasbrook mit Saalehafen und dem Ubersee-
zentrum, Ostlich die Peute als Industrie und Gewerbegebiet (Hafen) an die
Veddel an. Im Norden gegeniberliegend ist das Elbbrickenzentrum der
ostlichen Hafencity in Planung mit der vorlaufigen U-Bahn-Endhaltestelle
u4.

Nach Osten, ndrdlich der Elbe, grenzen der Park Entenwerder und Rot-
henburgsort an.

Der ,Masterplan Elbbriicken* verkniipft die Entwicklungen der Stadtachse
Siudost Hammerbrook, Rothenburgsort mit der stdlichen Elbseite.

Das eigentliche etwa 11 ha grofRe Untersuchungsgebiet Veddel-Nord zwi-
schen Norderelbe und der Schumacher-Siedlung mit ihren pragenden
Backstein-Bauten der spaten 1920er Jahre wird im Siden durch die Stra-
Ren Passierzettel und Sieldeich sowie das kleine Ladenzentrum 0stlich der
A255 begrenzt.

3.1.2 Gebietscharakter und Ortsidentitat

T i S T i L -~

Elbufer Veddel Nord Ehemalige Freihafen-Zollstation

Veddel ist in Ost-West-Richtung vom Strom Elbe als auch in Nord-Sud-
Richtung von den beiden-Elbbriicken - Freihafenelbbriicke und Neue Elb-
briicke - definiert. Die Elbbriicken pragen das Bild des sidlichen Einganges
zur Hamburger Innenstadt und bilden einen typischen Transitraum. Gegen-
Uber wird mit dem Hochhaus Hotel Elbbriicken und dem in Planung befind-
lichen z.T. 150 m hohen Elbbriickenquartier ein préagnanter Brickenkopf
nordlich der Elbe gebildet.

Die ehemalige Freihafen-Zollstation Tunnelstraf3e/Prielstrafde macht einen
Grofdteil des Untersuchungsgebiets aus. Zufahrtsstral3en, Lkw-
Abstellflachen, einige Logistikhallen und das mehrgeschossige Verwal-
tungsgebaude pragen den Bereich zwischen dem Bahndamm im Westen
und der Anschlussstelle Veddeler Marktplatz im Osten. Im Norden und Os-
ten schliel3t daran der griine Deich mit vorgelagertem Gehdlzbestand an.
Die Norduferkante im Ubergang zur Peute ist zum Marktkanal stark abfal-
lend.

Orientierung bieten in dieser inneren Peripherie in erster Linie die Ver-
kehrstrassen und Briicken und die geschlossene Backsteinarchitektur. Der
Kirchturm, ein denkmalgeschitzter Rundbunker aus dem zweiten Weltkrieg
und das Uberseezentrum stechen als Landmarken heraus.

46



3.1.3 Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur

Wohnen Veddel Veddeler Fischgaststatte am ehemaligen Zollamt

Heute leben auf der Veddel knapp 5000 Menschen. Der Anteil an Migran-
ten unterschiedlichster Nationalitaten betrdgt dabei fast 50%, der Anteil
jungerer Menschen ist mit 21% uberproportional hoch. Um eine bessere
soziale Durchmischung zu férdern und dem Stadtteil neue Impulse zu ge-
ben, wurden mit der Férderung Studentischen Wohnens durch Saga/GWG
Anreize fur Studenten geschaffen, die die Lage des Quartiers und die Vor-
teile der glnstigen Mieten schatzen.

Sudlich der Autobahnzufahrt und am ndérdlichen Ende der Veddeler Bri-
ckenstralRe befinden sich das Carat-Hotel, ein.Jugendzentrum, ein kleines
Ladenzentrum mit Discounter sowie wenige-Einzelhandler an der Veddeler
BriickenstraRe. Das geringe Angebot und strukturelle Mangel spiegeln die
mangelnde Kaufkraft wieder.

Im Inneren des Quartiers liegen die im _Stadtteil sehr engagierten Einrich-
tungen der Stadtteilschule Veddel, die Immanuel-Kirchengemeinde und die
Islamische Gemeinde (Veddel e.V:.-Ein Grof3teil der Wohngebaude und
Innenhdfe ist bereits in den letzten Jahren saniert bzw. modernisiert wor-
den. Zurzeit ist die Veddel noch ,Nachsorgegebiet” im Rahmen des RISE-
Programms.

Nordlich anschlieRend ist die Spedition Paulsen ansassig, es existieren ein
Wohnhaus, wenige kleine Gewerbebauten und Lkw-Standplatze. Die ,Ved-
deler Fischgaststatte* inmitten dieser Zoll-Anlagen erfreut sich grofRer
Beliebtheit und ist tiber Hamburg hinaus bekannt.

3.1.4 Grin-und Freiraume

Der zum Untersuchungsgebiet gehdrende Bereich zwischen Norderelbe,
Markkanal, 6stlichem Teil der Anschlussstelle Veddeler Markt und B4/75
wird durch einen verhaltnismafig dichten Baumbestand gepragt.

Am Markkanal befindet sich das Betriebsgebaude der Wanderrudergesell-
schaft ,Die Wikinger* mit Bootshaus und Anleger sowie ein im Marktkanal
befindliches Sperrwerk.

Direkt noérdlich grenzt der Hauptdeich an, der eine geradlinige griine Ver-
bindung zwischen der Bahntrasse im Westen und der B4/75 im Osten dar-
stellt.

Deichvorland und Wiese zwischen den beiden Elbbriicken werden trotz
Larm und Einzdunung als Freizeitorte am Wasser der Elbe genutzt. Der

47



ostlich anschlielende Bereich zur neuen Elbbriicke (B4/75) hin ist stark
bewachsen, teils mit hohem Baumbestand, und von einigen Trampelpfaden
durchzogen. Der kleine und versteckt in diesem Bereich gelegene Strand
wirkt trotz der umgebenden Verkehrsbauten idyllisch. Im Zentrum der Ved-
del liegt angegliedert an das Schulgelédnde Slomanstieg eine Sportanlage
mit einem GroRspielfeld. AuRerhalb der Belegungszeiten durch Schul- und
Vereinssport kann die Anlage auch ohne Vereinsbindung genutzt werden.
Sudwestlich angrenzend befindet sich ein Quartiers-Spielplatz mit einem
weiteren Kleinspielfeld. Die quartiersbezogenen Flachenbedarfe an Sport-
und Spielflachen sind weitgehend gedeckt.

Sportplatz Schule Slomanstieg Miggenburger Zollhafen

Das Pendant zum Vorfeld der Ballinstadt.im Siiden des Zollhafens bildet
die Promenade am Nordufer, von derauch das IBA-Dock erschlossen
wird. Als Rundweg um den Miggenburger Zollhafen fehlt bisher noch das
ostliche Teilstlick.

3.1.5 Verkehr und Erschlie3ung

Die im Osten des Gebiets gelegene A255 bzw. B4/75 (nordlicher Teil der
Veddeler BruckenstraRe) bildet die Hauptzufahrt von Suden in Richtung
Hamburger Innenstadt. Als.wichtige Freihafen-Zufahrt, als Anbindung des
ostlich angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiets Peute und der Wohn-
gebiete, weist die Anschlussstelle Veddel zusammen mit den Zubringer-
strallen eine hohe Verkehrsbelastung auf, wobei in Richtung Freihafen
(nordliche Haupthafenroute) und Peute wochentags der Lkw-Verkehr do-
miniert.

Autobahnzufahrt Veddel Veddeler ,Markplatz*

Durch den Wegfall der Zollstation TunnelstraRe Ende 2012 ist u.a. Potential
fur eine leistungsfahigere Anbindung entstanden. Zusatzlich hat die Tun-
nelstralRe durch den Wegfall der Zollstation an Attraktivitat auch fir nicht
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hafenbezogene Verkehre gewonnen. Je nach Szenario wird ein Verkehrs-
aufkommen von ca. 25.000 — 35.000 Kfz/Tag prognostiziert, so dass die
Kapazitat der Anschlussstelle Veddel an die Grenzen ihrer Leistungsfahig-
keit geraten wird. Die Nahe zu den Wohnquartieren der Veddel und zur
Elbe erfordert an dieser Stelle intelligente Losungen zur kinftigen Ver-
kehrsfihrung und stadtebaulichen Integration in die Gesamtentwicklung der
Veddel-Nord.

- Die Unterfuhrung der Bahn, die Tunnelstralle, stellt derzeit die einzige
Querungsmadoglichkeit nach Westen dar. Nach Osten fuhrt innerhalb der
Anschlussstelle (Ohr) neben der StrafRenuntertunnelung unter der
B4/75 hindurch ein Ful3gangertunnel mit Backsteinwanden. Er wirkt
uberdimensioniert und dunkel, stellt aber die einzige (offizielle) Moglich-
keit fur FuBgéanger zum Kreuzen der grofl3en Stral3enverkehrsadern in-
nerhalb des Untersuchungsgebiets gen Osten dar. Vom Tunnel ausge-
hend konnen Uber Treppenanlagen die Bussteige der Bushaltestelle
.veddeler Marktplatz* erreicht werden. Hier verkehren die Buslinien
154, 254, 354 sowie die Nachtbuslinie 640 auf separaten Busspuren
(ehemalige Strallenbahntrasse) zwischen den Richtungsfahrbahnen
der B4/75.

- Die geplante Endhaltstelle der U4 am Elbbriickenquartier auf der
Elbnordseite soll langfristig mit der Linie S3/S31 verkniipft werden.

- Die Radroute Nr. 10 fuhrt heute Uber‘die Elbe, von der Veddeler Bri-
ckenstralle kommend iber das ,Ohr* zur neuen Elbbriicke, dann tber
ZweibrickenstralRe in die Hafencity. Eine weitere alternative Route bie-
tet sich im Rahmen der Gesamtmafinahme Veddel-Nord von der Tun-
nelstral3e zur Freihafenbriicke an.

3.1.6 Umweltbelastungen

Die Veddel ist insgesamt den,Restriktionen durch Verkehrslarm und dem
Hafen — und Gewerbelarm-stark ausgesetzt.

Die Belastung des Gebiets Veddel-Nord durch Straf3enlarm ist sehr hoch.
Bis auf die Larmschutzwand an der A 1 im Osten sind keine Larmschutz-
wande entlang der Verkehrsachsen und Briicken von Schiene und Stral3e
vorhanden.

Einige Betriecbe auf der Peute fallen wunter das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (,BImSchG-Betriebe®). Sie liegen z.T. innerhalb
eines 500m Radius zum Untersuchungsbereich. Stérfallbetriebe wie Auru-
bis oder Dessaulagerhaus sind tber 500 m, bzw. bis zu 1500 m von der
Veddel entfernt.
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3.1.7 Planrecht und Eigentum

Grundvermdégen der Freien und Hansestadt Hamburg'(gelb), Bereich Veddel

Im Uberwiegenden Teil der Veddel gilt der Baustufenplan Veddel von 1955.
Dieser setzt die Wohnbebauung der 20erJahre als Wohngebiete (W4/5q)
fest und stellt Grunflachen dar.

Im Bereich Uffelnsweg werden -tiber eine Schraffur Gewerbe- und Ge-
schéaftsbetriebe bedingt zugelassen. Der Bereich der Zollstation und die
Teile ostlich Sieldeich werden als ,Ordnungsflache” gekennzeichnet. Ost-
lich Sieldeich gilt seit Mai 1978 der Bebauungsplan Veddel 1. Er setzt
Kerngebietsflachen, Grun- und Verkehrsflachen fest.

Weiterhin existiert der Teilbebauungsplan TB 267 fir Sieldeich, Passierzet-
tel, Veddeler Briickenstral3e. Dieser stellt im Wesentlichen Verkehrsflachen
und Bahnanlagen dar und setzt das heutige Zollareal als ,Flache fur be-
sondere Zwecke (Zoll)* fest.

Das Gelande der Zollstation, des Speditionsbetriebes und das Deichvor-
land zwischen den Briicken bis zum Sperrwerk Marktkanal gehort zum Ha-
fengebiet.

Fur Gebiete, die im Hafennutzungsgebiet oder im Hafenerweiterungsgebiet
liegen gilt das Hafenentwicklungsgesetz (,HafenEG"). Sollten die Flachen
der Veddel-Nord perspektivisch aus dem Hafennutzungs- bzw. Hafenerwei-
terungsgebiet entlassen werden, lebt das alte Planrecht wieder auf. Damit
steht auch hier eine Novellierung des Planungsrechtes an.

Der Deich, StraBenflachen und die Anschlussstelle sind Eigentum der
Stadt. Auch wesentliche Teile der Wohnquatrtiere befinden sich im Grund-
besitz der Hansestadt. Der private Grundbesitz konzentriert sich am Siel-
deich sowie im Bereich Uffelnsweg.
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3.1.8 Veddel: Potenziale, Restriktionen und Ziele

|

-
-

Lageplanausschnitt Analyse Entwicklungsraum,Veddel

Mit Aufgabe der Zollstation.im Norden der Veddel ergibt sich die Chance,
den Sprung von der Hafencity hiniber zum sidlichen Ufer der Elbe zu
schaffen und hier einen weiteren Briickenkopf an den Elbbricken als nérd-
licher Stadteingangzu Wilhelmsburg zu installieren.

Nachdem mit HPA Einigkeit darliber erzielt werden konnte, an dieser Stelle
keine Lkw-Vorstauflache: fur den hafenbezogenen Schwerlastverkehr zu
errichten, steht die Flache fir eine stadtebauliche Entwicklung zur Verfi-
gung. Eine Entlassung aus dem Geltungsbereich des Hafenentwicklungs-
gesetzes wird angestrebt, um eine héhere Nutzungsvielfalt realisieren zu
kénnen. Die erfolgt unter der Voraussetzung, dass es gelingt, die Restrikti-
onen aus der ubergeordneten Verkehrsplanung mit der Anbindung der
nordlichen Hafenroute an die A 255 und A 1 durch intelligente stadtebau-
lich-verkehrsplanerische Konzepte zu losen.

Die Entwicklung des Grasbrooksareals bleibt vorerst ohne Belang. Effekte
aus der Entwicklung des nérdlichen Elbufers (Elbbriickenquartier) sind erst
mittelfristig zu erwarten. Daher muss eine Aufwertung der Veddel Gberwie-
gend aus sich heraus erfolgen. Zur Stabilisierung der Sozialstruktur sind
eine Qualifizierung des Bestandes mit einem verbesserten Larmschutz, die
Sicherung der Nahversorgung und die Entwicklung zusatzlicher Wohnein-
heiten von Vorteil.

Zur Aufhebung der Insellage sind bessere Verbindungen zu den angren-
zenden Quartieren erforderlich. Dazu gehoéren auch verbesserte Ful3- und
Radwegverbindungen auf die andere Elbseite tber die beiden Elbbricken,
zum Spreehafen, nach Georgswerder und gen Osten nach Billwer-
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der/Moorfleet. Die Offnung des Spreehafens und die Entwicklung an der
Harburger Chaussee beglnstigt die Anbindung der Veddel an Wilhelms-
burg.

Weitere Anforderungen in diesem Bereich resultieren u.a. aus der geplan-
ten Deicherhdhung. Als Grundlage fir die weiteren Planungen des Deiches
Veddel Nord wurden im Rahmen des konkurrierenden Planungsverfahrens
LAsungen erarbeitet, die sowohl die Anforderungen des Hochwasserschut-
zes berticksichtigen, als auch die Ansétze des Deichparkkonzeptes einbe-
Ziehen.
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3.2 Der Teilraum Veringkanal

Luftbild Veringkanal

Das Gebiet um den Veringkanal westlich des Reiherstiegviertels bildet den
Ubergang von Gewerbe und Industrie des Reiherstiegs hin zur Wohnnut-
zung und zentralen Versorgungseinrichtungen. Dieses betrifft den Bereich
zwischen der Industriestrale und dem Veringhof/Veringstral3e zwischen
Fahrstral3e und Wollkammerei.

Auf der Ostseite des Veringkanals ist mittlerweile eine durchgehende Ful3-
und Radwegverbindung mit parkartigen Grunflachen geschaffen worden.

Mit der Honigfabrik, dem ,Kunst- und Kreativzentrum Veringhofe* und den
Kleinstbetrieben in den ehemaligen Zinnwerken am Veringhof hat sich eine
bunte kreativgewerbliche und kiinstlerische Szene etabliert.

Demgegenuber, praktisch vis-a-vis, stehen die alteingesessene GroR¥firmen
wie z.B. die Logistikfirma die Hellmann KG und die Nordische Olmiihle
Carroux mit ihrem Schwerlastverkehrsaufkommen und stérenden Ge-
ruchsemissionen fur die nahen Wohngebiete. Hier zeigt sich auf engstem
Raum das Spannungsfeld zwischen Hafen- und Gewerbeentwicklung und
Stadtentwicklung.
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Geltendes Planrecht: Baustufenplan Wilhelmsburg und B-Plan Wilhelmsburg 64

Planungsrechtlich sind die Gewerbeflachen 6stlich der Veringkanals durch
den Bebauungsplan Wilhelmsburg 64 von 1988 als Gewerbeflachen fest-
gesetzt. AuRerdem sichert der Bebauungsplan die 6ffentlichen Grinflachen
am Kanal und setzt den Wohnbestand an der Fahrstral3e und Veringstralle
als Allg. Wohngebiet fest.

Westlich des Veringkanals gilt der. Baustufenplan Wilhelmsburg von 1956
mit der Ausweisung von Industrieflachen gemanr BPVO.

Die Gewerbe- und Industrieflachen am Veringkanal nordlich der Neuhofer
Stral3e liegen auch innerhalb des: Sanierungsgebietes Wilhelmsburg S5,
Sudliches Reiherstiegviertel. Das Erneuerungskonzept weist die Flachen
ostlich Industriestral3e sowie westlich der StralRe Am Veringhof als Flachen
fur Gewerbeansiedlungen aus.

F R p ; ]

Situation am Veringkanal
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3.3 Der Entwicklungsraum Mittelachse
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Kontext
Luftbild Bereich Mittelachse

3.3.1 Ubergeordnete Einbindung: Stadtraumliche Lage und



Die Mittelachse ist gekennzeichnet durch ihre Lage zwischen den (noch)
bestehenden zwei Verkehrsachsen und deren Immissionssituation.

Im Westen bildet der Assmannkanal bis hinunter zum Bulrgerhaus die Be-
grenzung zu den heterogenen Wohngebieten des westlichen Wilhelms-
burgs und des stdlichen Reiherstiegviertels. Im Norden bildet der Vogel-
hattendeich mit dem Ernst-August-Kanal eine deutliche griine Zasur im
Ubergang zum Gebiet siidlich des Spreehafens. Im Osten der Bahntrasse
grenzen die Wohngebiete Korallusviertel und Bahnhofsviertel sowie die
Flusslandschaft der Dove-Elbe an.

Im Siden schlieBen die Neuenfelder Stral3e mit dem markanten Behoérden-
neubau, dem Birgerhaus, dem experimentellen Wohnbauten der IBA und
dem Wilhelmsburger Inselpark mit Schwimmbad/Sporthalle und Kletterhalle
an.

Von dieser Neuen Mitte ausgehend finden wir im Untersuchungsgebiet das
alte Rathaus, zur Zeit noch im Abfahrtsbereich der Wilhelmsburger Reichs-
stral3e, fragmentarische z.T. grinderzeitliche Wohnnutzungen, Gewerbe-
und Einzelhandelsstandorte in Hinterhoflagen vor. An der Dratelnstraie
liegt das Sportareal gegenliber den staatlichen Gewerbeschulen. Weiter
Richtung Norden schlie3t sich der Gewerbestandort Rotenh&auser Stra-
Re/JaffestralRe/Rubbertstral3e an.

Am Assmannkanal und an der Dove-Elbe liegen Wohngebaude in Streula-
gen und Kleingartenflachen.

Westlich der Wilhelmsburger Reichsstral3e .im Bestand erstrecken sich
Kleingartenflachen entlang des.Assmannkanals bis an die Dove-Elbe und
schliel3en weitere Sport- und Wasserfreizeitnutzungen ein.

Jenseits des Ernst-August-Kanals schlief3en sich Brachflachen mit dichtem
Geholzbestand und weitere Sportflachen an der Harburger Chaussee an.
In 6stlicher Richtung. erstreckt-sich der Gewerbestandort Stenzelring, der
hier eine Arrondierung erfahren konnte. Damit trifft der Entwicklungsraum
im Norden auf den Spreehafen, der durch die Offnung des Zollzaunes und
das nunmehr mogliche Uberschreiten der Deichlinie erlebbar wird.

3.3.2 Gebietscharakter und Ortsidentitat

Pragend im bzw. im nahen Umfeld des Betrachtungsraumes ist die starke
Prasenz von Wasserflachen in vielfaltiger Erscheinungsform.

Die offene eingedeichte Wasserflache des Spreehafens wurde in vorange-
gangenen Konzepten und Uberlegungen bereits als die Wilhelmsburger
Alster bezeichnet und erlaubt besonders vom erhdhten Standort auf der
Deichkrone weite Blickbeziige Gber den Hafen zu den baulichen Hochpunk-
ten der Hamburger Innenstadt. Nach Aufhebung der Zollgrenze bildet das
Spreehafenufer die nordliche Grenze Wilhelmsburgs. Eine Stadtkan-
te/Stadtansicht ist hier durch vorhandene Nutzungs- und Gebaudestruktu-
ren jedoch nur im dstlichen Abschnitt im Bereich der historischen Chaus-
seebebauung erkennbar.
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Spreehafen Blick Richtung Innenstadt Westliche Harburger Chaussee

Der gesamte Betrachtungsraum ist durchzogen von Kanalen, die mit dem
Assmann- und Jaffe-Davids-Kanal, der Rathauswettern sowie dem Ernst-
August-Kanal/Dove-Elbe-Landschaftsachse deutliche Nord-Sid- bzw. Ost-
West-Zasuren im Stadtgrundriss darstellen. Durch die streng lineare Fih-
rung der Kanale ergeben sich insbesondere an den sudlichen Endpunkten
der Wasserachsen bzw. auf querenden Bricken markante Orte mit weiten
Blickachsen Uber die Wasserflachen.

Blickachse Jaffe-Davids-Kanal Blickachse Assmannkanal

Der Ernst-August-Kanal(Teil der Dove-Elbe-Landschaftsachse) bildet mit
seinen Uberwiegend grinen Ufern mit Kleingarten und gehélzbestandenen
Brachflachen einen Ubergangsbereich zwischen der landschaftlich geprag-
ten Dove-Elbe und den westlich der Ernst-August-Schleuse anschliel3en-
den Kanélen mit Hafennutzung.

Weitere, kleinmalf3stéabliche Strukturen bilden die Wettern, die sich mit ihrer
fur Wilhelmsburg typischen Entwésserungsfunktion durch den Stadtgrund-
riss ziehen und weniger durch ihre Wasserflachen als durch den linearen
Gehdlzbestand hervortreten.

Den tiefliegenden Wasserflachen gegentber stehen die topographischen
Aufh6éhungen durch die vorhandenen Verkehrstrassen WBRalt und WBR-
neu und Bahnlinie. Eine besondere Barrierewirkung besteht beispielsweise
bei der Querung der Dove-Elbe-Landschaftsachse, da deren Durchgangig-
keit hier optisch wie funktional durch die Verkehrstrassen stark beeintrach-
tigt ist.

Der Erddamm der WBRalt stellt zwar im Bereich des Rathauses und fur die
ndrdlichen Flachen eine optische Barriere zwischen Wilhelmsburg Mitte
und westlich angrenzenden Arealen dar, gleichzeitig bildet der Wall mit
seinem GrolRbaumbestand jedoch auch ein kraftiges Rickgrat der Parkan-

58



lage entlang der Rathauswettern und schafft hier besondere raumliche
Qualitaten.

Gert-Schwammle-Weg (,LOOP*) Parkanlage an der Rathauswettern

Weitere artifizielle Topographien bilden die Deichanlagen im Bereich
Spreehafen und Veddel. Im konkurrierenden Planungsverfahren, das im
Rahmen der IBA Hamburg als Grundlage fir die nachfolgenden Planungen
zur Deicherhéhung Klutjenfelder Hauptdeich und Veddel durchgefuhrt wor-
den ist, wurden Losungen erarbeitet, die sowohl.der Deichfunktion mit der
erforderlichen Erhdéhung gerecht werden als auch die Zuganglichkeit und
Erlebbarkeit der Wasserflachen ermoglichen.

Beide angefuhrten fur das Stadt- und Landschaftshild relevanten Elemente,
Wasserflachen bzw. -linien sowie die-topografischen Erhéhungen, wenn
auch artifizieller Natur, sind identitatsstiftende. Merkmale in der Mental Map
Wilhelmsburgs.

Blick auf Klttjenfelder Hauptdeich Wohnhochhauser am Assmannkanal

Bauliche Landmarken in der heterogenen Stadtstruktur bilden die Wohn-
hochhauser am Westufer des Assmannkanals, die angrenzenden Wohn-
blocke des Reiherstiegviertels, die Gebaude des Puhsthofes an der Jaffe-
straBe, der weithin sichtbare Energiebunker, das Rathaus, der BSU-
Neubau und weitere Neubauten an der Neuenfelder Stral3e.
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3.3.3 Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur

Gebiet JaffestralRe/Rubbertstralle/Rotenhauser Stralle

Das Gebiet Jaffestrale/Rubbertstraf3e/Rotenhduser Stral3e ist gepragt von
gewerblichen Nutzungen unterschiedlichster Art wie Produktionsstatten fr
Fensterdichtungen oder fur Lacke und Lasuren, von Baubetrieben, stahl-
und holzverarbeitendem Gewerbe, Speditions- und Lagerbetrieben, Kfz-
Handels- und Reparaturbetrieben und Birogebauden.

Es Uberwiegen eher kleinbetriebliche Strukturen auf Parzellen von Uber-
schlagig 2.000 bis 5.000 m2 Flache. Nur wenige Betriebe erreichen eine
Betriebsflache von ca. 10.000 mz.

Jaffestral3e mit ,Puhsthof* Gewerbe am Jaffe-Davids-Kanal

Von besonderer stadtebaulicher Bedeutung. ist der denkmalwirdige
~Puhsthof, die ehemaligen Palmin-Margarinewerke (erbaut ca. 1910), der
zu einem Gewerbehof mit_unterschiedlichen Gewerbenutzungen und Ateli-
ers umgewandelt wurde,

Eingestreut im Gebiet finden sich einige Wohngebaude (Betriebsleiterwoh-
nen) an der Rotenhauser Straf3e sowie an der RubbertstraRe bzw. Drateln-
stral3e drei mehrgeschossige Wohngebaude.

s

Wohngebaude Rotenh&user Stralle Containerlager an der JaffestralBe

Am nordlichen Ende der Jaffestral3e liegt ein Containerlager, das insbe-
sondere durch seinen intensiven Lkw-Verkehr zu erheblichen Larmbel&sti-
gungen im Gebiet fuhrt und das Umfeld im beengten Straf3enraum durch
wartende Lkw negativ beeinflusst. Hier kann nunmehr eine Verlagerung
des Betriebes in 2014 erwartet werden.
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Die sudlich der Betriebe an der Rotenh&auser Stral3e angrenzenden Fla-
chen bis zur Neuenfelder Wettern werden temporar als Stellplatzanlage fir
die IBA und igs in 2013 genutzt.

Schutzwirdige Nutzungen

An der Rotenh&user Strafl3e und im Eckbereich Rubbertstral3e/Rotenhduser
Str. befinden sich mehrgeschossige Wohngebaude. Der giiltige Baustufen-
plan Wilhelmsburg tberplant die Wohnnutzung mit der Festsetzung Indust-
riegebiet. Die Wohnbebauung geniel3t damit Bestandsschutz, der Schutz-
anspruch ist nach gangiger Auffassung dem eines Mischgebietes gleichzu-
setzen (Beurteilung Gemengelage).

Westlich der Wilhelmsburger Reichsstral3e und der Rathauswettern sind
Wohngebaude, Altenwohneinrichtungen und Gemeinbedarfsflachen zu
berlcksichtigen. Diese werden sudlich der Rotenhduser Stral3e Uber den
Bebauungsplan Wilhelmsburg 2 von 1964 planungsrechtlich u.a. als Ge-
meinbedarfsflachen und reine Wohngebiete gesichert.

Flachennutzung, Brachen

Insbesondere an der Jaffestral3e befinden sich verschiedene Liegenschaf-
ten, die durch Unternutzung und Brachflachen. gekennzeichnet sind und
einer starkeren baulichen Entwicklung.und Nutzung zugefuhrt werden
kénnten. Im Umfeld des ,Puhsthofs” wurden Altanlagen abgerissen, um
eine Erganzung durch Gewerbehof< und Atelierflachen aufzunehmen. Hier
sind Entscheidungen Uber die.Genehmigungsfahigkeit im Rahmen von
Nutzungsantragen zu treffen.

Durch die Verlagerung der-Containerlagerbetriebe in 2014, wird es insbe-
sondere in der Jaffestral3e zu deutlichen Verkehrsriickgangen kommen und
das gesamte zentrale Quartier.im Entwicklungsraum erheblich vom Ver-
kehrslarm entlastet werden,

Weitere Brachflachen ergeben sich nach Verlagerung der Wilhelmsburger
ReichstralRe und Aufgabe der Abfahrt Wilhelmsburg-Mitte auch unmittelbar
im Rathausumfeld. Hier stellt sich die zentrale Frage des Umgangs mit dem
Erdkorper.

Infrastruktur

Im nahen Umfeld befinden sich mehrere Schulstandorte, u.a. die 7-zlgig
geplante Stadtteilschule Wilhelmsburg an der Rotenhauser Stra3e und am
Perlstieg. Diese erhalt mit dem geplanten Maritimen Zentrum Elbinseln ei-
nen Ersatz- und Erweiterungsbau am Perlstieg als Lern- und Forschungs-
raum in Kooperation mit Wissenschaft, Kunst und Wirtschaft. Die Willi-
Kraft-Forderschule an der Zeidlerstrale ist eine Ganztagsschule mit dem
Forderschwerpunkt Lernen, eine Kooperation mit der Schule Rotenhauser
Damm ist vorgesehen. Ostlich der Bahntrasse ist das Bildungszentrum ,Tor
zur Welt" als Zusammenschluss von Kita, der Schulen BuddestralRe, Gym-
nasium Kirchdorf und der Sprachheilschule Wilhelmsburg sowie diverse
Weiterbildungs- und Beratungseinrichtungen eroéffnet worden.
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(Nah-)Versorgung

Einkaufsmaoglichkeiten, Dienstleistungsangebote, medizinische Versorgung
und Gastronomie bietet derzeit das WEZ Wilhelmsburger Einkaufszentrum
(Stadtteilzentrum C1) am Berta-Kroger-Platz und die im Rahmen der IBA
entstandenen (Nah-) Versorgungsangebote in Wilhelmsburg Mitte (Ge-
sundheitszentrum mit Arztehaus, Seniorenwohnanlage, Walderhaus mit
Hotel und Seminarrdumen, Sport- und Schwimmbhalle). Das WEZ wird zur-
zeit modernisiert. Zusétzlich zu dem bestehenden Marktkauf (SB-
Warenhaus) entsteht ein modernes Shopping Center (,LUNA Center®) mit
50 weiteren Geschéaften sowie Arztpraxen und einer Kindertagestétte.

Arztehaus Wilhelmsburg Mitte Rathaus Wilhelmsburg
(Foto: IBA Hamburg)

Weiter gibt es im Norden rund um den Stiibenplatz-Nahversorgungsange-
bote, entlang der Strallenzuge . Vogelhiuttendeich, Georg-Wilhelm-
Stral3e/Veringstralle sowie einzelne Discounter an der Dratelnstralle und
Georg-Wilhelm-StraRe. Dariiber hinaus erganzen die Wochenmarkte am
Stubenplatz und Berta-Kréger-Platz das Angebot.

Die Gastronomie des',Anlegers' am Vogelhittendeich ist ein beliebtes Aus-
flugsziel in Wasserlage am Ernst-August-Kanal.

Am Westrand des Untersuchungsraumes an der Georg-Wilhelm-Stral3e
und Mannesallee liegt die Reiherstieggemeinde - ein Zusammenschluss
aus den ev. Luth. Gemeinden Emmaus und St. Gerhard, sowie die Islami-
sche Gemeinde Aya Sofya Moschee am Vogelhittendeich, die Diakonie-
station Elbinsel an der Rotenh&user Stral3e.

Das Birgerhaus als bekanntes stadtteiliibergreifendes Veranstaltungszent-
rum sowie das historische Rathaus mit Beratungsstellen liegen im Siden
an der Mengestral3e.

3.3.4 Grin-und Freiraume

Sportflachen

Sportanlagen befinden sich an der Dratelnstral3e (zwei FuRRballfelder, 1x
GSF Rasen, 1x GSF Kunstrasen, mit Wettkampfbahn Leichtathletik, sowie
Erweiterungsflachen), sudlich des Vogelhittendeiches am Assmannkanal
(3 Ful3ballfelder 2x GSF Rasen, 1x GSF Tenne, + Standort Ruderclub) so-
wie im Kreuzungsbereich Georg-Wilhelm-Stral3e/Harburger Chaussee — ,an
der Landesgrenze' (zwei Fuf3ballfelder, 1x GSF Tenne, 1x GSF Rasen,
sowie 5 Tennisfelder).
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Im n&heren Umfeld des unmittelbaren Betrachtungsraumes befinden sich
weitere Sportanlagen (teilweise Schulsport) wie am Perlstieg (Ful3ball
Grol3spielfeld Tenne), Georg-Wilhelmstral3e/Rothenhduser Strafl3e (FulRball
GrolR3spielfeld Tenne), Rahmwerder Stral3e in Georgswerder (FufR3ball
GrolRspielfeld Tenne), Schule Slomanstieg Veddel (Fu3ball GroRRspielfeld
Tenne), der Sportplatz Heinrich-Gro3-StraRe (Fahrstrale, derzeit ohne
Nutzung und zugewachsen) die ebenfalls in eine Bedarfsbetrachtung ein-
flieRen missen.

An den genannten Standorten besteht teilweise Sanierungsbedarf. Planun-
gen zur Entwicklung der Wilhelmsburger Sportflichen zur Umsetzung der
Dekadenstrategie Sport sind noch nicht abgeschlossen und kdnnen unter
Bertcksichtigung der Anforderungen des Sports und den Planungszielen
des Rahmenplanes weiterentwickelt werden.
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Sportanlage Dratelnstral3e Kleingarten-am'Assmannkanal

Kleingéarten

Im betrachteten Entwicklungsraum befinden sich 4 Kleingartenvereine.
Westlich des Assmannkanals'KGV 715 ,Sommerfreunde’ mit 72 Parzellen,
Ostlich angrenzend an den. Assmankanal die KGVs 711 ,Kolonie der Gar-
tenfreunde von 1932 e.V. mit 46 Parzellen und KGV 716 mit 135 Parzellen
sowie westlich der Bahntrasse der KGV 712 Op Schulzens Eck, der jedoch
zukUnftig von der neuen Trasse der Wilhelmsburger Reichsstral3e durch-
schnitten wird.

In KGV 716 liegt die durchschnittliche ParzellengréRe nach erster Ein-
schatzung bei deutlich Gber 300m2. Ein auffélliger Leerstand von Parzellen
ist in keinem der Vereine zu vermerken. Weiterhin befinden sich noch Gra-
belandflachen westlich der heutigen Wilhelmsburger Reichsstral3e.

Die Lage der Vereine ist mit den Standortfaktoren Wohnungsnéhe und
Gewasserrandlage als besonders attraktiv zu bewerten.

Im Rahmen der Umstrukturierung der Mitte missen sicherlich Kleingarten
aus- bzw. umgelagert werden. Hierbei waren moglichst ortsnahe Ersatz-
standorte geman 10.000er-Vertrag mit dem Landesbund der Gartenfreunde
nachzuweisen.

Freizeit und Naherholung

Sportanlagen, Kleingarten, Kanale und Parkanlagen bilden mit den gehdlz-
bestandenen Brachflachen einen Griinraumbestand mit hohem Naherho-
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lungswert. Die direkte Benachbarung zur Wilhelmsburger Reichsstralie
stellt dabei aufgrund der zumindest teilweise vorhandenen Abschirmung
durch GroRRgehdlze kaum eine Beeintrachtigung dar.

Die Verknipfung der Flachen und das Wegenetz sind jedoch teilweise un-
befriedigend, insbesondere bildet die Querung der Verkehrsachsen Wil-
helmsburger Reichsstrale und Bahnlinie im Bereich der Landschaftsachse
eine Barriere in der Anbindung des Wilhelmsburger Ostens.

Eine soziale Kontrolle ist durch fehlende Randnutzungen meist nicht gege-
ben.

Kanéale und Gewaéasser

Der Ernst-August-Kanal, der Assmann-Kanal sowie die Rathauswettern
sudlich der Rotenhduser Stralle sowie der Birgerhaus-See waren im
Rahmen der Schiffoarmachung Teil einer umfassenden UmbaumalZnahme.
Um die Befahrbarkeit mit Barkassen zu gewéhrleisten wurden Sedimentab-
lagerungen entfernt. Die Gewéassertiefe von 1,70m bei einem Wasserpegel
von 0,00 UNN ermdglicht die Befahrbarkeit mit Barkassen. Durch die Aus-
lagerung der belasteten Sedimente sowie die zukunftig geringere Aufwar-
mung aufgrund der Vertiefung ist nach Abschluss der Umbaumalinahme
eine Verbesserung der Gewasserqualitat zu erwarten.

Die Ufer des Assmannkanals bleiben vom Umbau weitgehend unberihrt.
Das Westufer ist griingepragt mit dichtem Gehdolzbestand und wenig Blick-
beziigen zum Wasser. Das Ostufer ist aufgrund der Kleingartennutzung
teilweise verbaut und provisorisch. gesichert. Die Uferbefestigung obliegt
hier den privaten Anliegern.
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Ulla-Falke-Terrassen und Burgerhaus Kleingarten am Assmannkanal

Im Bereich der Rathauswettern und des Biirgerhaus-Sees musste mit der
Umbaumafnahme Sohl- und Uferbefestigung neu hergestellt werden. Bis
auf eine senkrecht verbaute Engstelle im Bereich der Rotenhduser Stral3e
wurden die Ufer mit begriinten Bdschungen hergestellt.

Der von Gewerbenutzungen eingefasste Jaffe-Davids-Kanal bildet die
zweite Nord-Sud ausgerichtete Wasserachse im Betrachtungsraum. Die
Gewasserrander weisen trotz der baulichen Sicherungsmalinahmen einen
erheblichen Griunanteil auf und sind Gberwiegend frei von direkter gewerbli-
cher Nutzung durch die Anlieger. Ein 2008 erstelltes Gutachten ging von
einer Sedimenteinlagerung von 0,8m aus.
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Aufgrund der hohen Belastung der Sedimente und der teilweise zusatzlich
schadstoffemitierenden Anliegergrundstiicke ware eine Sanierung des Ka-
nals mit erheblichem Kostenaufwand verbunden.

Der 0Ostliche Abschnitt des Ernst-August-Kanals ist bis zur Bahntrasse
uberwiegend griingepragt. Hier stellt die Bahnanlage eine starke Barriere
im Ubergangsbereich zum Landschaftsraum der Dove-Elbe dar.

Zugangliche Gewasserufer sind teilweise am Ernst-August-Kanal vorhan-
den sowie entlang der Rathauswettern, am Birgerhaus-See sowie der wei-
terflhrenden Kanustrecke. Entlang des Westufers des Assmannkanals
fuhrt zwar eine Wegeverbindung, der direkte Wasserbezug ist aufgrund des
dichten Bewuchses jedoch eingeschrénkt. Alle weiteren Gewasserrander
sind nicht 6ffentlich zuganglich.

Der Spreehafen liegt zwar aul3erhalb des eigentlichen Betrachtungsrau-
mes, dennoch stellt er mit seiner gro3raumigen Wasserflache des Hafen-
beckens eine besondere Qualitat im naheren Umfeld dar.

Grunflachen

Die Parkanlage entlang der Rathauswettern bildet gemeinsam mit den am
Assmannkanal gelegenen Kleingarten, Sportanlagen und Fulwegeverbin-
dungen am Kanal eine durchgéngige Grinachse, die im Siden im neuen
Wilhelmsburger Inselpark mindet. In Ost-West-Richtung verlauft entlang
des Uberwiegend grin gepragten Ernst-August-Kanals, die Dove-Elbe-
Landschaftsachse. Einen erheblichen Grunanteil bilden dabei derzeit die
bestehenden gehdlzbestandenen Brachflachen (Planrecht GI) nérdlich des
Ernst-August-Kanals.

Mit Abbau des Zollzaunes am-Spreehafen und dem Ausbau von Wegever-
bindungen im Rahmen des Deichparkprojektes der IBA wurden durch Ver-
besserung der Zuganglichkeit-der Rasendeiche und Uferbereiche neue
Freiraumqualitaten geschaffen.

Biotope und Ausgleichsflachen

Gesetzlich geschitzte Biotope gemall 8§ 30 BNatSchG sind die Gewasser
und naturnahen Flachen zwischen der heutigen Wilhelmsburger Reichs-
straRe, dem Kleingartenverein 712 und der Bahntrasse, Gewasser- und
Uferflachen im Rathauspark sowie zahlreiche Flachen im Wilhelmsburger
Inselpark. Weitere geschiitzte Biotope befinden sich entlang der Rathaus-
wettern.

Eine detaillierte Betrachtung vorhandener und geplanter Ausgleichsflachen
ist im Rahmen der Fortschreibung Rahmenkonzept nicht erfolgt, da hieraus
nicht zwingend Tabuflachen resultieren.
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3.3.5 Verkehr und Erschlie3ung

Verkehrsnetz und -belastungen nach Verlegung Wilhelmsburger
Reichstralle

Mit Verlegung der Abfahrt Wilhelmsburg Mitte an die Rotenhauser Straf3e
mit Hollandischen Rampen als zentrale Anschlussstelle fur Wilhelmsburg
werden sich Verkehrsrelationen verlagern. Durch die vorgesehene Sperre
der Rotenhauser Stral3e nach Westen wird die Dratelnstralle Richtung
Neuenfelder StralRe/MengestralRe zukinftig die Verbindungsfunktion fir die
zentralen Bereiche Wilhelmsburgs tUbernehmen. Die Anschlussstellen an
die Wilhelmsburger ReichsstraRe im Norden und Siden an das stéadtische
StrafRennetz bleiben mit Modifizierungen an der Kornweide erhalten.

In  Prifung ist wu.a. der mdogliche Ausbau von Rubbertstra-
Re/SchlenzigstralRe sowie die Auswirkungen der nordlichen Hafenroute auf
die Harburger Chaussee. Derzeit werden Verkehrsmodellierungen von
Netz- und Nutzungsszenarien fir die Entwicklungsbereiche erstellt.

OPNV

Zentraler OPNV Knoten ist der S-Bahnhof Wilhelmsburg, von wo aus die
Buslinien in die westlichen und dstlichen Stadtteile von Wilhelmsburg und
Veddel, nach Harburg oder in die City verkehren, u.a.-die Metrobuslinie 13.
Bis auf Wilhelmsburg Mitte befindet sich. der Grof3teil der Entwicklungsfla-
chen nicht im 600-m-Einzugsbereich der S-Bahn-Haltestellen Veddel und
Wilhelmsburg bzw. im Einzugsbereich der Bushaltestellen an der Georg-
Wilhelm-StralRe, Harburger Chaussee und. Neuenfelder Stral3e.

Rad- und FuBwegenetz

Wichtige Ost-West-Verbindungen sind die Neuenfelder StralRe mit beglei-
tendem Rad- und FuBweg (Bezirksroute 4), der parallel verlaufende Gert-
Schwammle-Weg (Veloroute 11/Freizeitrundkurs LOOP), die Thielenstral3e
nach Osten, die Rotenhauser Stral3e gen Westen (Stadtteilroute 2) und der
VogelhUttendeich (Stadtteilroute 1).

Ubergeordnete Nord-Siid-Verbindungen verlaufen entlang der Kanale und
derzeit der Trasse der Wilhelmsburger Reichstralle (z.B. Veloroute
1la/Freizeitroute 6).

3.3.6 Umweltbelastungen

Die Mittelachse ist derzeit erheblichen Larmimmissionen durch Verkehr und
die Bahntrasse ausgesetzt. Mit Bindelung der Verkehrswege werden gro-
Re Teile des Raumes erheblich leiser werden.

Als erheblich beldstigender Betrieb ist vor Ort das Containerlager Jaffe-
stral3e 23 - 27, hier insbesondere der Zu- und Abfahrtverkehr, zu bewerten.
Durch die Verlagerung des Betriebes bis 2014 zeigt sich bereits heute eine
deutlich Reduzierung der Lkw-Verkehre, da keine neuen Container mehr
an den Standort JaffestralBe geliefert werden, sondern dieser sukzessiv
abgebaut wird.
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Andere potenzielle Nutzungskonflikte aus Gewerbe/Industrie zu Wohnen
haben sich in der Vergangenheit weitgehend ,abgebaut”.

3.3.7 Planrecht und Eigentum
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Grundvermdgen der Freien und Hansestadt Hamburg (gelb), Bereich Mittelachse
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Fur die Entwicklung der Neuen Mitte wurden im Rahmen des IBA und igs-
Prozesses die Bebauungsplane WB89 und WB90 erarbeitet. Der B-Plan 90
wurde 2012 festgestellt. Diese setzen Kerngebiete, Gemeinbedarfsflachen,
Wohnbauflachen und Park- sowie Freizeitflachen fest.

Sudlich der Rotenhduser StralRe setzt der Bebauungsplan Wilhelmsburg 16
aus 1976 ein Industriegebiet - bis an die Neufelder Wettern angrenzend -
fest. Sudlich der Neuenfelder Wettern schlieRen sich festgesetzte Griunfla-
chen (Sportanlagen) und Gewerbeflachen an.

Das Gebiet Jaffestral3e und Rubbertstral3e befindet sich innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Baustufenplans Wilhelmsburg von 1956, der wesentli-
che Bereiche zwischen Wilhelmsburger Reichsstral3e und der Bahntrasse
Hamburg-Hannover als Industriegebiet (I) festsetzt. Westlich der Wilhelms-
burger Reichsstral3e werden Wohngebiete (W3g) festgesetzt.

Nordlich der Dove-Elbe, am Stenzelring und im Umfeld des Ernst-August-
Kanals, gilt der Bebauungsplan 28 von 1968 mit den Festsetzungen von
Industriegebietsflachen und Grunflachen (Sportanlagen).

Durch den Bebauungsplan Wilhelmsburg 67 aus dem Jahr 1982 sudlich
der Harburger Chaussee werden Gewerbeflachen, Sportanlagen und
Kleingarten planungsrechtlich gesichert.

68



3.3.8 Mittelachse: Potenziale, Restriktionen und Ziele
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Analyse Entwicklungsraume M 1:5000 im Original

Die Verlagerung der Wilhelmsburger Reichsstrale schafft innerhalb des
Betrachtungsraumes vollig neue Rahmenbedingungen und somit Entwick-
lungschancen, die eine Neubetrachtung und sinnvolle, ressourcenscho-
nende Umstrukturierung auch vorhandener Nutzungen und Flachenan-
spriiche rechtfertigen und im Sinne einer geregelten Stadtentwicklung er-
forderlich machen.

Entwicklungsraume fir Wohnen, Kleingéarten, gemischte Quartiere
und Gewerbe

Die mit der Verlagerung immissionsarmer gewordenen Flachen zwischen
den Kanélen sind ein groRer Potenzialraum flr neue qualitatvolle Wohn-
und Arbeitsstandorte in Wilhelmsburg Mitte, ebenso die heute Uberwiegend
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brachliegenden gehdlzbestandenen Flachen sidlich des Spreehafens zwi-
schen Dove-Elbe-Landschaftsachse und Harburger Chaussee. Mit einer
Entwicklung hier kann der Spreehafen nach seiner Offnung zu einem wich-
tigen Identitdtsmerkmal des Stadtteils heranwachsen.

Damit dies in Ganze realisiert werden kann, ist jedoch eine Planrechtsan-
derung und Umstrukturierung der bestehenden Industrie/Gewerbeflachen
vor allem zwischen der Jaffestrale und Rubbertstral3e durch Tausch, Ver-
lagerung oder Umwidmung sowie eine schrittweise Neuordnung von Sport-
flachen und der Kleingartenflachen am Assmannkanal erforderlich.

Anséatze dazu sind bereits vielfaltig vorhanden: z.B. Mit dem Puhsthof und
seiner Mischung aus Ateliers, Biro und Gewerbeflachen ist bereits ein ers-
ter Baustein mit weiterem Entwicklungspotenzial hin zu einem Gewerbe-
und Mischgebiet im Gebiet vorhanden. Eine alternative Lagerung von Leer-
containern ist Bestandteil der Hafenentwicklungsplanung und wird derzeit
weiter vorangetrieben. In 2014 soll nunmehr die Verlagerung dieser erheb-
lich stérenden Betriebe erfolgen.

Parkachse und Landschaftsachse Dove-Elbe

Nach Verlagerung der Wilhelmsburger ReichstraRe an die Westseite der
Bahntrasse bietet sich nun die einmalige Chance eine durchgehende zent-
rale grine Mittelachse mit hoher Freiraumqualitdt vom-Wilhelmsburger In-
selpark sudlich der Neuenfelder StraBe bis.zum Spreehafen zu entwickeln
und so Wilhelmsburg auch mit seiner'Mitte an die nérdliche ,Stadtkante am
Wasser' anzubinden. Die bestehenden Grinrdume (Parkanlage Rathaus-
wettern, Kleingarten, Sport) sind mit ihren Flachen bzw. Nutzungen als in-
tegrative Bestandteile der Parkachse zu'verstehen und in einem Gesamt-
konzept miteinander zu.verbinden. Gleichzeitig missen neue Nutzungen
wie Wohnen an die Parkachse angebunden und an den Schnittstellen mit
ihr verwoben werden. Der Assmannkanal zusammen mit dem Park an der
Rathauswettern bildet nun einen grinen Verbindungsraum als Rickgrat der
neuen Entwicklungsflachen.

Weiterhin integriert und ausgebaut werden missen dabei die wichtigen
Radwegeverbindungen Nord-Siud (Veloroute 11a, Freizeitroute 6) wie Ost-
West (Veloroute 11, Stadtteilrouten 1+2, Bezirksroutel, Freizeitroute 6).
Hierbei sollte die Chance genutzt werden die Radwege-Kategorien gemaf
Radverkehrskonzept Hamburg-Wilhelmsburg deutlich herauszuarbeiten
und Wilhelmsburg dem Ziel einer fahrradfreundlichen Stadt néher zu brin-
gen.

Besonders im Bereich Querung Neuenfelder Strale/Mengestralle muss die
Fuhrung der Veloroute bei Abwagung des Umganges mit dem Wall der
WBRalt mit betrachtet werden, da ein Erhalt des Dammes und Nutzung als
Fahrradtrasse eine kreuzungsfreie Querung der Straf3e durch Radfahrer
ermaoglicht.

Ein zentrales Freiraumelement bildet neben der Nord-Sid ausgerichteten
Parkachse die in Ost-West-Richtung verlaufende, im Landschaftsprogramm
dargestellte Dove-Elbe-Landschaftsachse, die das Entwicklungsgebiet im
Bereich des Ernst-August-Kanals quert. Zielbild ist hier die Fortfiihrung der
Dove-Elbe als griingepragte Gewdasserlandschatft.
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Prufraume fur Sportflachen und Kleingarten

Die in den Entwicklungsraumen gibt es zahlreiche, auf mehrere Standorte
verteilte Flachen fur Kleingarten und Sport. Diese sind als Prifraume fir
einen erfolgreichen Interessenausgleich zwischen Arbeiten und Wohnen,
bzw. Wohnen und Freizeitnutzungen zu untersuchen. Kleingarten als wich-
tige Naherholungsflachen im dichten Reiherstiegviertel sind in die Planun-
gen zu integrieren bzw. anteilig ortsnah auf der Elbinsel zu ersetzen. Ge-
meinsam mit den zusténdigen Fachbehérden missen Bedarfe und funktio-
nale Zusammenhange mit vor Ort vorhandener Infrastruktur gepruft, und
Maoglichkeiten einer flachenschonenden Umstrukturierung ermittelt werden
- auch um zukinftig konflikttrachtige Benachbarungen (z.B. Wohnen und
Sport) zu vermeiden.

Jegliche Inanspruchnahme von Sportflachen fir z. B. Wohnungsbau steht
zunachst im Konflikt mit den Zielen der Dekadenstrategie Sport, die eine
Sicherung vorhandener Sportflachen fordert. Eine Umstrukturierung ist im
Rahmen einer geordneten Stadtentwicklung jedoch aufgrund der Dichte
von Einzelstandorten und hohem Flachenverbrauch unerlasslich. Verlage-
rung und flachenschonende Komprimierung der Sportflichen muss im
Rahmen einer Gesamtbetrachtung/Bilanzierung der vorhandenen Sportan-
lagen durch oder gemeinsam mit der Fachbehorde unter Beriicksichtigung
u.a. der folgenden Aspekte weiter verfolgt werden:

- Bestand
- baulicher Zustand, Anzahl Einzelstandorte (Zentralisierung?)

- derzeitige Ausnutzung/Auslastung/Potential Frequenzerhéhung z.B. am
Sportplatz Heinrich-Grol3-Strafde (Fahrstralde)

- zukunftige Bedarfe unter Bericksichtigung der ,Grundlagen der Sport-
entwicklungsplanung in der FHH*

- Konfliktpotential mit geplanten benachbarten Nutzungen
- Suche nach Flachenpotenzialen fur Verlagerung z.B. igs-Gelande
- Einzugsgebiete Nutzer z.B. Schulen — Wettkampfbahn

- Bedeutung der Anlage z.B. Dratelnstrale als Leistungszentrum und
sich daraus ergebende Anforderungen/Entwicklungspotenziale,
Dratelnstral3e als einzige Wettkampfbahn in Wilhelmsburg

- Funktionale Zusammenhange der Anlage mit dem Umfeld z.B. Drateln-
straRe und Sporthalle Gewerbeschule, Priifung evt. noch ungenutzter
Potenziale bei Mitnutzung benachbarter Standorte z.B. Dratelnstral3e
und Schule Perlstieg

Ziel sollte die Erstellung einer Sportentwicklungskonzeption fir Wilhelms-
burg im Kontext der Fortschreibung des Rahmenplanes sein, der die o.g.
Aspekte berlcksichtigt, Potentiale auch fur die Entwicklung des Sports im
Zusammenhang mit der Stadtentwicklung nutzt und gleichzeitig die Umset-
zung der Ziele des Rahmenplanes ermdglicht.
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Stadtlandschaften am Wasser

Als neue ldentitatstrager fungieren die Uferzonen an den vier Kandlen —
Assmannkanal, Jaffe-Davids-Kanal, Ernst-August-Kanal und Veringkanal
zusammen mit den Uferkanten am Spreehafen, Miggenburger Zollhafen
und dem sudlichen Norderelbeufer. Mit einer entsprechenden freirdumli-
chen bzw. stadtebaulichen Gestaltung und Entwicklung kénnen sie das Bild
der Insel am Wasser neu pragen.

Verbindungen und Vernetzung

Mit der Entwicklung und Belebung im Mittelraum einher geht eine Vernet-
zung der Teile von Ost und West. Weitere erforderliche Anbindungen mis-
sen im Rahmen der Planungen ermittelt und erganzt werden (z.B. Querung
auch der Kandle). Wichtige Wegeverbindungen, teils als Rad- oder Ful3-
wegverbindungen kdnnen die isolierten Stadtteile besser verndhen. Das
Reiherstiegviertel kdnnte so erweitert und sowohl nach Osten und Norden
ans Wasser gefuihrt werden.

Die Neuhofer StralRe als markante Ost-West-StralRenachse angelegt ver-
bindet wichtige landmarks wie den Reiherstieg, den Energiebunker und das
Schulgelande der Willi-Kraft-Schule mit den neuen Entwicklungsraumen im
Osten am Jaffe-Davids-Kanal.

Die nach Osten verlangerte Thielenstral3e verbindet.das Bahnhofsviertel
und das Korallusviertel mit dem Wilhelmsburger Westen, z.B. mit dem neu-
en maritimen Zentrum aus Grund- und Stadtteilschule am Perlstieg.

Potenzialraume fir mehr Offentlichkeit

Wilhelmsburg Mitte ist-heute noch, fragmentarisch. Es kann mehr Offent-
lichkeit hergestellt werden wenn-es gelingt, das Quartier sowohl rdumlich
als auch funktional nach Naorden und entlang der Neuenfelder Stral3e zu
erweitern.

Hier bieten sich Ansatzpunkte mit einer mdglichen Erweiterung des Rat-
hauses und des Birgerhauses. Auch der Uferzone des Spreehafens zu-
sammen mit Hochwasserschutz und Harburger Chaussee sowie dem
Bahnhofsbereich Veddel fehlen entsprechende belebende Funktionen sei
es Wohnen, Arbeiten oder Infrastruktur.

Konfliktraume Verkehr

Eine Reihe von Konflikten ergibt sich aus der Weiterentwicklung der Fla-
chen und damit einem hoéheren Verkehrsaufkommen, aber auch aus den
Ubergeordneten ErschlieBungsnotwendigkeiten.

- Die neue Abfahrt Rotenhauser End ersetzt die Abfahrt Wilhelmsburg
Mitte und wird bei Einhaltung der SchlieBung der Rotenhauser Str. ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen in der Dratelnstral3e/Knoten Neuenfelder
StraRe/Mengestral’e und in der Rubbertstrale erzeugen. Zusatzlich
wird der Bereich durch die Zu- und Abfahrten noch topografisch beein-
flusst werden.

- Ein weiterer Konfliktbereich ergibt sich am Vogelhittendeich, wo Ver-
kehre zwischen den Gewerbegebieten Schlenzigring und Rubbertstra-
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Re potentielle Misch- bzw. Wohnbauflachen und die Landschaftsachse
queren.

- Einer urbanen Entwicklung am Spreehafen steht die Harburger Chaus-
see mit einem derzeit noch hohen Anteil an Lkw-Verkehr aus dem Ha-
fen entgegen. Abhilfe kann durch die Fihrung der nérdlichen Hafenrou-
te im Norden des Spreehafens erfolgen, allerdings zu Lasten von Ver-
kehren an der Anschlussstelle Veddel Nord A 255.

- Uberproportionale Verkehrszunahmen in der ThielenstraRe missen
durch geeignete MalRnahmen verhindert werden, in dem die Verkehre
auf die parallel verlaufende Neuenfelder StralRe verlagert werden.

4 Leitlinien fur die Entwicklung der Schwerpunktrdume

Die Leitlinien fUr die stadtebauliche Entwicklung der Schwerpunktréume
Veddel Nord und Mittelachse im Bereich der heutigen Reichstral3e basieren
auf dem Zusammenfihren der Ziele fir den Gesamtraum Elbinseln, den
Erkenntnissen aus den Planungswerkstatten und den Ergebnissen aus der
vorangehenden fachlichen Analyse. Dariiber hinaus besteht das allgemei-
ne Ziel der Stadt die Elbinseln mit den Stadtteilen Veddel und Wilhelms-
burg als eine der gréfiten Wohnbaupotenzialflachen in Hamburg fir die
nachsten Jahrzehnte prioritar zu entwickeln:

Umstrukturierung der Industrie- und Gewerbeflachen

Durch eine langfristige Umstrukturierung .der heutigen Industrie- und Ge-
werbeflachen in Wilhelmsburg Mitte hin-zu einem Quartier mit gemischten
Nutzungen wird die langjahrige Forderung nach einem vertraglichen Mitei-
nander von Wohnen und Arbeiten-auf den Elbinseln eingeldst. Dabei sollen
notwendige Verlagerungen mdglichst ortsnah auf der Elbinseln erfolgen.

Schaffung einer durchgehenden Nord-Sud Freiraumachse

Eine durchgehende Freiraumachse, vom Spreehafen im Norden bis zum
Inselpark im Siden, mit integrierten Kleingartenflachen und Sportanlagen
dient als Quartierspark gleichermal3en der wohnungsnahen Freiraumver-
sorgung und als Identitatsgeber flr das neue Stadtviertel.

Weiterentwicklung der Wilhelmsburger Mitte

Das Zentrum von Wilhelmsburg soll als Identitat stiftende Mitte und zentra-
ler Ort der Elbinseln weiter gestéarkt werden. Die zurzeit noch fragmentari-
sche Mitte entlang der Neuenfelder Strae muss weiterentwickelt und mit
weiteren Funktionen aus Dienstleistung, Freizeit, Infrastruktur und Wohnen
belebt werden.

Vernetzung von Ost und West

Erlebbare Gewasser und Landschaftsraume schaffen eine zusammenhéan-
gende raumliche Identitat. Die Entwicklung der Mittelachse als Ort fur neu-
es Wohnen, Arbeiten und Freizeit verwebt den Westen und Osten Wil-
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helmsburgs. Zuséatzliche Ost-West-Verbindungen sichern ein Verknipfen
der einzelnen Quartiere.

Offnung der Wasserlagen Spreehafen, Dove Elbe und an den Kanalen

Mit Verlegung der Wilhelmsburger ReichsstraRe und Aufhebung des Frei-
hafens 6ffnen sich die hervorragenden Wasserlagen fur Naherholung und
neue Nutzungen. Dabei bildet der Spreehafen als urban entwickelter
Standort eine neue Stadtkante fur Wilhelmsburg und zusammen mit der
eindrucksvollen Dimension und Freiraumqualitat das stadtraumlich und
funktional erforderliche Verbindungsstiick und Bindeglied zur Veddel.
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5 Konzeptentwicklung

Zur Umsetzung der Ziele und Leitlinien sind fir die einzelnen Entwicklungs-
raume unterschiedliche Nutzungsschwerpunkte denkbar, die eine Abwa-
gung im Hinblick auf Auswirkungen und Konfliktlagen erfordern. Hierzu
zahlen u.a. bestehende Planrechtsausweisungen, Emissionen aus Verkehr
sowie vorhandenen und geplanten Nutzungen, Eigentumsverhdltnisse,
Nutzungsinteressen und Bestandssituationen sowie Ausgleichsforderungen
fur Eingriffe in bestehende Natur- und Freizeitrdume.

Dargestellt werden hier fur die einzelnen Teilrdume jeweils drei stadtebauli-
che Szenarien anhand derer die zuvor formulierten Entwicklungsziele
Uberprift und konkretisiert werden. Teilraumuibergreifende Einzelthemen
werden im Gesamtzusammenhang bzw. in einer ergdnzenden Malistabs-
ebene betrachtet. Die nach Abwagung der entstehenden Konflikt-
situationen und Bewertung der erreichten Ziele erlangten Erkenntnisse
werden als weiterer Planungsschritt in einem Zielkonzept (Zwischenbilanz
s. Pkt. 6) zusammengefihrt.

5.1 Veddel
5.1.1 Szenarien

A. Szenario | - Weiterentwicklung der Blockstruktur, hoher
Wohnanteil und Grin

Eine Blockstruktur, angelehnt an das Erbe Schuhmachers und als Erweite-
rung der historischen Blocke mit-hoher Qualitat, kann zwischen Bahntrasse
und A 255 neu installiert werden. Die Blocke enthalten gemischte Nutzun-
gen aus Gewerbe, Dienstleistung und Wohnen, im Inneren verlauft eine
ruhige Ful3- und Radwegverbindung Richtung Deich und Elbufer. Im Erd-
geschoss und den uUberdachten Innenhéfen kdnnten Gewerbeflachen un-
tergebracht werden, z.B. zur Aufnahme von Verlagerungsbetrieben aus
dem Uffelnsweg. Zwischen den neuen und alten Wohnblocken entsteht ein
neuer ,Wilhelmsburger Marktplatz®. Die Infrastruktur und Nahversorgung
wird am S-Bahnhof-Veddel weiter ausgebaut.

B. Szenario Il - Hybride Gro3form , Veddeler Spitze* — GE/MK
_ -

Beispiel fiir Grol3block in Amsterdam, Architekt H. Kollhoff
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Fur das Elbbriuckenquartier der gstlichen HafenCity wird ein stadtraumlich
wirksames Pendant auf der Siudseite der Elbe geschaffen, das die ver-
schiedenen Anforderungen aus Fuf3- und Radquerungen, Larmschutz, und
gestalterischen Anforderungen als Grof3form Idst. Verkehr und Hauptnut-
zungen sind in getrennten Ebenen unterzubringen. Dies erfordert jedoch
eine zusammenhangende Baumalnahme bei einer Vielzahl von Grundei-
gentimern.

C. Szenario Il - maximaler Bestandserhalt

Siegerentwurf des konkurrierenden Planungsverfahrens.Veddel Nord von West 8

Der Siegerentwurf des konkurrierenden Planungsverfahrens Veddel Nord
des Planungsteams. ,West 8“ sieht einen weitgehenden Erhalt der Be-
standsstrukturen vor. Hotel, ‘Fischgaststatte, historischer Rundbunker und
Teile der Hallenkonstruktion des Zollhofes werden erhalten und stadtebau-
lich mit Neubauten erganzt. Im neuen Stadtgefiige entstehen Platzsituatio-
nen und Freiraume mit Aufenthaltsqualitat. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt an die Stralle am Sieldeich und verlauft zwischen zwei geplanten
Gebéaudeblocken. Bestand und Neubau werden somit verzahnt. Empfohlen
wurde eine Uberarbeitung zu geschlosseneren Blockstrukturen als im Ent-
wurf von West 8 dargestellt.

Fazit

Die im Rahmen des konkurrierenden Planungsverfahrens eingereichten
Beitréage spiegeln weitgehend die drei grundsatzlichen Herangehensweisen
(Grof3form, Solitar, Variante mit weitgehendem Bestandserhalt) wieder. Zur
weiteren Bearbeitung empfohlen wurde die oben beschriebene Variante C,
die in Grundzigen in den Rahmenplan einflief3t.
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5.2 Mittelachse - Teilraum Spreehafen
5.2.1 Szenarien

A. Szenario | - Zurtickhaltende Flacheninanspruchnahme,
Ausrichtung zum Spreehafen

Das Reiherstiegviertel erhélt eine bauliche Ergédnzung mit Wohnnutzung im
Bereich der dreieckigen Brachflache westlich der Georg-Wilhelm-Stralie.
Die neuen Wohnstandorte nutzen die Lagegunst am Spreehafen und fih-
ren das Reiherstiegviertel heran an die Wasserflache. Die Larmbelastung
der Harburger Chaussee muss zur Qualifizierung der Wohnstandorte durch
Umbau zur Stadtstral3e reduziert werden. Die Sportflachen bleiben erhal-
ten. Im Suden verbleibt ein Grinkorridor zur Entwicklung der Landschafts-
achse Dove-Elbe. Die ndrdlich des Ernst-August-Kanals zwischen Georg-
Wilhelm-Strafl3e und Schlenzigstral3e gelegene Brachflache wird bestands-
nah zum Freizeit- und Naturraum entwickelt und nimmt ggf. Kleingarten
auf, die bei Bebauung im Bereich des Assmannkanals verlagert werden
mussen. Ein Ausbau der Brachflachen zu Gewerbestandorten ist nicht vor-
gesehen

Durch die Unterbrechung der nérdlichen ,Stadtkante’ durch Sportanlagen
und kleinteiliges Bestandsgewerbe ist eine Anbindung des neuen Quartiers
an die bestehende Wohnbebauung an. der.-Harburger Chaussee und der
Veddel nur eingeschréankt moglich.

B. Szenario Il - Maximaler Wohnanteil-/Erweiterung Gewerbegebiet,
Ausrichtung zum Spreehafen

Das Reiherstiegviertel erhalt eine bauliche Erganzung mit Wohnnutzung im
Bereich der dreieckigen Brachflache bis Giber die Georg-Wilhelmstraf3e hin-
aus. Die neuen Wohnstandorte nutzen die Lagegunst am Spreehafen und
fihren das Reiherstiegviertel heran an die Wasserflache. Die Larmbelas-
tung der Harburger Chaussee muss zur Qualifizierung der Wohnstandorte
durch Umbau zur Stadtstraf3e reduziert werden. Die Sportflachen werden
vollstandig Uberplant. Fir eine Verlagerung missen ortsnahe Ersatzstand-
orte an anderer Stelle gefunden bzw. andere vorh. Sportflichen entspre-
chend ausgebaut werden um die zu verlagernden Nutzungen aufzuneh-
men. Das Gewerbegebiet Stenzelring wird westlich der SchlenzigstralRe auf
den bestehenden Brachflachen erweitert. Zwischen Wohnbebauung und
Gewerbegebiet verlauft ein Griinzug in Verlangerung des Assmannkanals
bis zum Spreehafen. Im Suden verbleibt ein Griinkorridor zur Entwicklung
der Landschaftsachse Dove-Elbe.

Entlang des Spreehafens entsteht eine neue Stadtkante. Die bestehenden
gewerblichen Nutzungen zwischen geplanter Wohnbebauung und dem
Wohnungsbaubestand im Osten der Harburger Chaussee kdnnen als
Mischgebiet sukzessive im Sinne eines weiteren Zusammenwachsens
entwickelt werden.
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C. Szenario lll - Ausrichtung zum Ernst-Augst-Kanal

Das Reiherstiegviertel erhélt eine bauliche Ergédnzung mit Wohnnutzung im
Bereich der dreieckigen Brachflache bis tUber die Georg-Wilhelmstral3e hin-
aus. Das neue Quartier orientiert sich nach Siden zum Ernst-August-
Kanal. Zur Verminderung der Larmbelastung der Wohnbebauung durch die
Harburger Chaussee entsteht zwischen Wohnbebauung und StralRe ein
breiter Griingurtel. Die Stadtkante zum Spreehafen wird mit Abstandsgriin
gebildet. Das Quartier ist weitgehend frei von Verkehrslarm. Die Wohnbe-
bauung hat wenig Bezug zum Spreehafen und bildet kein Bindeglied zwi-
schen Reiherstiegviertel und der vorhandenen Wohnbebauung der 06stli-
chen Harburger Chaussee und Richtung Veddel. Die Sportanlagen werden
Richtung SchlenzigstralRe verlagert. Westlich der Schlenzigstra3e kdnnen
Misch- und Gewerbeflachen entstehen. Zwischen Sportanlagen und
Wohnbebauung entsteht ein Griinzug. Die Landschaftsachse ist aufgrund
der zum Ernst-August-Kanal orientierten Ausrichtung des Wohnquartiers
unterbrochen.

Weiterhin wurden mehrere Szenarien einer moglichen Nutzung der Was-
ser- und Uferflachen des Spreehafens betrachtet. Die Begehrlichkeiten
reichen hier von Freizeitnutzung, Wassersport, Entwicklung Naturraum,
Wohnraum (Wasserhauser oder Hafenlieger) bis zu Hafennutzung. Die
unterschiedlichen Nutzungsanspriiche stehen‘teilweise schon gegenseitig
im Konflikt, ausschlaggebend ist hier jedoch, dass es sich beim Spreehafen
um Hafengebiet handelt und das Hafenentwicklungsgesetz einer Vielzahl
von Nutzungen entgegensteht. Im Rahmen des_Deichparkverfahrens sieht
der Siegerentwurf von OSP Studio Urbane Landschaften eine tiefliegende
wasserseitige Wegeebene als Wasserkontaktzone (Treibselweg) vor. Zur
Umsetzung wurde eine Uberarbeitung empfohlen, die abschnittsweise Ha-
fenlieger, Treibselweg und begriinte Uferbdschungen vorsehen.

Fazit

Die grundsatzlichen Ziele 'der Herausbildung einer nérdlichen Stadtkante
zum Spreehafen entlang der Harburger Chaussee, Anbindung der Veddel
und Wohnbebauung der 6stlichen Harburger Chaussee an das Reiher-
stiegviertel, Entwicklung der Dove-Elbe-Landschaftsachse am Ernst-
August-Kanal und Fortsetzung einer griinen Nord-Sud-Achse bis zum
Spreehafen werden weiterverfolgt. Zukinftig soll eine leistungsfahige
Sportanlage am konfliktfreier eingestuften Standort Spreehafen die Bedarfe
des naheren Umfeldes decken (Aufgabe Sportanlage Vogelhittendeich)

Einer urbanen Entwicklung der Uferkante und Herausbildung einer nérdli-
chen ,Stadtansicht’ Wilhelmsburgs stehen insbesondere das hohe Lkw-
Verkehrsaufkommen auf der Harburger Chaussee und L&rmemissionen
vom Hafenbahnhof entgegen.

Zu klaren ist auch, ob eine kinftige Anbindung des Gewerbegebietes Sten-
zelring allein nach Suden hin erfolgen kann. Gegebenenfalls missen bauli-
che MalRBnahmen im Hochbau und StraRenbau zur Konfliktminderung bei-
tragen.

Fir eine zukunftige Entwicklung mit Wohnnutzung ist eine Umwidmung des
geltenden Planrechts fiur das Dreieck zwischen Ernst-August-Kanal und
Harburger Chaussee notwendig. Fir die ausgewiesenen Gewerbeflachen
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sind Ersatzflachen beispielsweise westlich der SchlenzigstralBe zu schaf-
fen. Eine Umstrukturierung/Verlagerung der Sportflachen wurde im Rah-
men einer Gesamtbetrachtung/Bilanzierung der vorhandenen Sportanlagen
gepruft.

An der Harburger Chaussee sollte eine gewisse bauliche Dichte erreicht
werden, die einen Einfluss auf zukinftige Verkehrsplanungen erzeugen
kann sowie als eigensténdiges Quartier Bestand hat. Dabei muss die Quali-
fizierung der Dove-Elbe-Landschaftsachse weiter Berticksichtigung finden.

5.3 Mittelachse - TeilrGume Assmannkanal/Rathauswettern/
“Quartier im Wandel*

5.3.1 Szenarien

Mogliche Szenarien mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten sind
(angrenzende Bereiche sind hier aufgrund der komplexen réaumlichen Zu-
sammenhange teilweise mitbetrachtet. Die tatsachliche Inanspruchnahme
von Sport- und Kleingartenflachen ist variierbar und jeweils auch als Ein-
zelthema zu betrachten):

Préaferiertes Konzept Wohnen am Kanal Maximierung Gewerbe

A. Szenario | - Zurickhaltende Flacheninanspruchnahme

Auf den freiwerdenden Flachen der Trasse der Wilhelmsburger Reichstra-
e werden Flachen fir neuen Wohnungsbau entwickelt, die tber die Jaf-
festralRe mit Stichen erschlossen werden. Die Kleingartenareale und Sport-
flachen direkt am Assmannkanal bleiben weitgehend erhalten. Nach Verla-
gerung der Containerlager Betriebe wird das Gebiet westlich und 6stlich
der Jaffestral’e behutsam verdichtet mit gemischten Nutzungen in Vertrag-
lichkeit mit den noch vorhandenen Betrieben.
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Es ist zu prifen, ob die bereit gestellten Flachen fur Wohnungsbau am
Assmannkanal ausreichend Volumen erwarten lassen, um ein neues Quar-
tier mit eigener Identitat zu bilden. Konflikte mit Kleingéarten bleiben dabei
weitgehend auf3en vor. Das Potenzial fir Wohnen am Kanal/Wasser wird
nicht ausgeschopft.

B. Szenario Il - Maximaler Wohnanteil

Das Areal zwischen Assmannkanal und Wall wird neu strukturiert, etwa die
Halfte der bestehenden Kleingéarten wird verlagert, z.B. in den Bereich der
Anschlussstelle WBRalt/sudliches Gewerbegebiet Stenzelring und aufge-
gebene Sportflachen am Assmann-Kanal.

Der Ruderclub bleibt am Standort. Die neue Wohnbebauung orientiert sich
zum Kanal hin, griine Schneisen zwischen den Baublécken schaffen Zu-
gange zum Kanal und auch zum Jaffe-Davids-Kanal. Die Kleingarten wer-
den in neuer Form integriert. Ein offentlicher min. 30m breiter Griinzug ent-
lang des Kanals wird geschaffen.

Mit einem zusatzlichen Larmschutz an der neuen Trasse riickt der Woh-
nungsbau bis an den Jaffe-Davids-Kanal und den 6stlichen Vogelhitten-
deich. Eine Reihe von Betrieben wird verlagert ua. auch in Randbereiche
von Wilhelmsburg bzw. des Hafens. Die HaupterschlielBung des Gewerbe-
gebietes erfolgt moglichst nur noch von Suden Uber die Anschlussstelle
Rotenhauser End. Zusatzlich kénnen auch.die Wallflachen als Wohnbau-
flachen komplett entwickelt werden. Der hohe Anteil an neuem Wohnungs-
bau macht einen Ausbau der sozialen Infrastruktur erforderlich, z.B. die
heutige Willi-Kraft-Férderschule wird zum Bildungszentrum (Inklusion).

C. Szenario lll - Starkere gewerbliche Entwicklung

Ein moglicher notwendiger Ausbau des Vogelhittendeiches mit neu aus-
gebauter Verbindung der Rubbertstrale Nord mit der Schlenzigstral3e
macht eine zeitgleiche Verlegung der Stral’e — weiter nach Siden sinnvoll.
So kdnnten neue Gewerbeflachen erschlossen werden, die eine Verbin-
dung der beiden Gewerbegebiete ermdglichen. Ein Larmschutz an der
neuen Trasse kann hierbei entfallen. Die Sportflachen am Assmannkanal
werden etwa zur Halfte reduziert. Dartiber hinaus konnte das GE-Gebiet
Stenzelring gffs. ausschlie3lich von Suden her erschlossen werden und
damit die Harburger Chaussee weiter entlastet werden.

Auf die freiwerdenden Containerflachen kénnen Betriebe verlagert werden
und so in der Mitte von Wilhelmsburg verbleiben. Eine Staffelung des Ge-
werbes je nach Vertraglichkeitsgrad mit dem westlich anschlieBenden
Wohnen ist méglich.

5.3.2 Konfliktbetrachtung Gewerbe: ,Quartier im Wandel*

Dem Ziel, den Raum zwischen Assmannkanal und Jaffe-Davids-Kanal
auch fur Wohnnutzungen in Wasserndhe und als gemischten Wohn- und
Arbeitsstattenstandort neu zu strukturieren, steht die aktuelle Planrechts-
ausweisung als Industriegebiet nach BPVO entgegen.

Das Areal hat sich in der Vergangenheit durch die Ansiedlung emissions-
armerer Betriebe faktisch in weiten Teilen zu einem Gewerbegebiet entwi-

80



ckelt, das heute gemaR3 § 8 BauNVO zu beurteilen wére. Insbesondere im
Bereich der Jaffestral3e befinden sich wenige emissionsintensive Nutzun-
gen. Die Mehrzahl dieser Nutzungen ist als ,nicht erheblich belastigend*
einzustufen und entspricht nach heutiger Auffassung einem Gewerbege-
biet.

Es ist somit festzustellen, dass der Baustufenplan mit der Ausweisung In-
dustriegebiet in weiten Teilen des Untersuchungsraumes funktionslos ge-
worden ist, da die Situation vor Ort eher der eines Gewerbegebietes in
Gemengelage mit eingestreuten Wohnnutzungen und Wohngebieten im
Umfeld entspricht.

Insofern scheint sich grundsatzlich fur eine planungsrechtliche
Neuordnung im Bereich Jaffestralle:

- eine Gewerbegebiets- und Mischgebietsausweisung 0Ostlich Jaffestralie
unter besonderer Berlcksichtigung einzelner Betriebsflachen,

- Mischgebietsausweisung im Bereich des heutigen Containerlagers zur
Kanalseite,

- Misch- und Wohngebietsausweisung westlich Jaffestralie,

- und Wohngebietsausweisung ab der Trasse der WBRalt in Richtung
Kleingarten am Assmannkanal,

anzubieten.

Mit dem Tausch von Flachen kdnnten larmintensive Betriebe entlang der
RubbertstralRe/WBRneu — im Osten des Jaffe-Davids-Kanals - angesiedelt
werden und wohnvertragliche Betriebe .in-einer neuen Mischung westlich
des Kanals verbleiben.

Maogliche Verlagerungsflachen -innerhalb der Elbinsel fur unvertragliche
Betriebe aus der Mittelachse konnten in groRerer Hafennahe oder auf der
Peute untergebracht werden. Daneben gibt es diverse kleinere Flachen
sudlich der Neuhofer Straf3e, westlich Haulander Weg, die intensiver ge-
nutzt werden konnten, sowie am sudlichen Reiherstieg u.a. Pollhornweg
und Buschwerder Hauptdeich. In Betracht gezogen werden sollten auch
Flachen auf der Peute, am Ellerholzweg und die Seehéafen Harburg.

Fazit

Planrechtsanderungen und eine vertragliche Lésung mit dem ansassigen
Gewerbe sowie die Bereitstellung von Verlagerungsflachen sind Voraus-
setzung fur die Entwicklung eines Mischgebiets mit relevantem Anteil Woh-
nen. Dieses bedingt ausreichend zeitlichen und planerischen Vorlauf, um
Konfliktsituationen zwischen den Zielen der Stadtplanung und Interessen
der ortlichen Grundstiickseigentiimer/Gewerbetreibenden zu lokalisieren,
Ziele und geeignete Ersatzstandorte zu kommunizieren bzw. vertragliche
Mischungskonzepte zu entwickeln.
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5.3.3 Konfliktbetrachtung Dratelnstral3e: , Rathausquartier*

Die Einbindung von Rathaus, Birgerhaus und dem Bereich nordwestlich
der Dratelnstral3e ist im Hinblick auf eine koharente Weiterentwicklung und
weitere Belebung von Wilhelmsburg Mitte mit einer Starkung der Achse
Neuenfelder StralRe von entscheidender Bedeutung.

Eine Barrierewirkung in der Durchgangigkeit und Anbindung der Mitte an
die nordlich angrenzend bis zum Ernst-August-Kanal vorgesehenen Wohn-
und Mischgebietsareale stellt die Sportanlage DratelnstralBe dar. Beson-
ders bei Erhalt der Parkanlage an der Rathauswettern beeintrachtigt das
westlich gelegene Rasenspielfeld die Entwicklung einer Baustruktur, mit
ablesbarer stadtebaulicher Dichte. Die Sportanlage ist DFB-
Leistungszentrum und die einzige Wettkampbahn in Wilhelmsburg, was
eine Komplettverlagerung ausschliel3t. Moglichkeiten einer Teilverlagerung
nach Norden wurden gepriift und sind in der Zwischenbilanz beriicksichtigt.

Als weiteres Thema im Raum Mittelachse wurde der Umgang mit dem Wall
der alten Trasse der Wilhelmsburger Reichsstralle in Varianten betrachtet.
Der Damm ist besonders im Abschnitt entlang der Rathauswettern bei H6-
henlage der Trasse mit altem Baumbestand Uberwachsen. Dieser stellt
zwar besonders mit der heutigen StralBennutzung eine gewisse Barriere
dar, zusammen bilden Baumbestand und Wall jedoch auch ein identitats-
stiftendes Merkmal Wilhelmsburgs und ein raumliches Rickgrat der Park-
anlage.

Weitere Aspekte zum Umgang mit.dem Damm. der WBRalt siehe Kapitel
6.3.2: ,Assmanns Garten“.

5.3.4 Konfliktbetrachtung Sportanlagen und Kleingarten

Im Umfeld der alten Trasse der Wilhelmsburger Reichsstral3e sind derzeit
uberwiegend larmkompatiblere”Nutzungen wie Sportanlagen, Kleingarten
und Gewerbe angesiedelt.

Mit der Verlegung der WBR wird die Larmbelastung deutlich minimiert und
die benachbarten Flachennutzungen mussen im Hinblick auf deren Ent-
wicklungspotenziale neu bewertet werden. Die Flachen westlich der WBR-
Alt werden zukinftig eine hohe Standortqualitat am Assmannkanal in direk-
ter Lage zum Reiherstiegviertel aufweisen, vorzugsweise fir neuen Woh-
nungsbau. Der Bereich ist jedoch mit rund 250 Kleingartenparzellen, der
Vereinssportanlage eines Ruderclubs und weiteren Sportflachen bis an den
Kanal belegt.

Im gesamten Entwicklungsraum ist nicht zuletzt aufgrund der derzeitigen
,Randlage’ eine hohe Dichte teilweise sanierungsbedurftiger Sportanlagen
auffallig, die im Rahmen einer Entwicklung zu hinterfragen ist. Hierbei be-
stehen Interessenskonflikte zwischen den Inhalten der Dekadenstrategie
Sport (Sicherung bestehender Sportflachen) und den Entwicklungszielen
des Rahmenplanes (Ausnutzung von Wohnraumpotenzialen). Eine Um-
strukturierung/Verlagerung/Frequenzerhdhung der Sportflachen wird im
Rahmen einer Gesamtbetrachtung/Bilanzierung der vorhandenen Sportan-
lagen geprdft.
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Fazit Sportflachen

Ziel ist eine Zusammenlegung der Anlagen Vogelhittendeich und ,an der
Landesgrenze' an einem neuen leistungsfahigen, konfliktarmen Standort,
eingebunden in ein rdumliches Gesamtkonzept der Mittelachse, sowie eine
Teilverlagerung der Anlage Dratelnstraf3e Richtung Norden

Mit der Zielsetzung Entwicklung einer Parkachse mit integrierten Kleingar-
ten ist ein Teilerhalt der vorhandenen Kleingartenareale am Assmannkanal
vorgesehen. Im Rahmen der Beteiligung wurde eine offentliche Zugéang-
lichkeit der Kanalufer gefordert. Auch hierfir sind Eingriffe in die vorhande-
ne Parzellenstruktur erforderlich. Fir den Umgang mit den Kleingarten sind
verschiedene Strategien denkbar.

Variante B Variante A

A. Wohnen im Kleingartenpark

Am Assmannkanal entlang fuhrt eine offentliche Grinverbindung. Wohn-
baufelder werden abschnittsweise bis an den Grinraum herangefuhrt. Zwi-
schen den Baufeldern liegen Kleingartencluster von 10-15 Parzellen. Die
Kleingarten werden komplett umstrukturiert mit Umbau auf Regelgrof3e und
bei weitgehendem Erhalt der Parzellenanzahl.

B. Zonierung Kleingartenpark / Wohnungsbau

Am Assmannkanal entlang fuhrt eine 6ffentliche Grinverbindung. Die be-
stehende Kleingartenanlage wird durch sukzessive Nachverdichtung bei
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weitgehendem Erhalt der Parzellenstruktur und Erg&nzung von Wegever-
bindungen zum Kleingartenpark entwickelt. Im &stlichen Bereich wird
Kleingartenflache zugunsten von Wohnungsbau verlagert.

Fazit Kleingéarten

Die Nutzung von Wohnraumpotentialflachen wird im Entwicklungsraum
Auswirkungen auf vorh. Kleingartenareale haben. Mit den formulierten Zie-
len des Rahmenplanes wie z. B. der Parkachse werden der Ausweitung
von Wohnflachen jedoch Grenzen gesetzt und Kleingartenflachen integrati-
ver Bestandteil der Gesamtplanung. Bei weiteren Planungen sind in Kon-
fliktbereichen folgende Ziele zu verfolgen:

- Moglichst Erhalt der derzeitigen Parzellenanzahl vor Ort

- Teilerhalt des Bestandes entlang des Assmannkanals mit sukzessiver
bestandsnaher Nachverdichtung durch Teilung gro3er Parzellen

- Schaffung von Ersatzflachen unmittelbar vor Ort

- Integration der Kleingartenflachen in groRraumige Freiraumstrukturen
(Kleingartenpark, offentliche Wegeverbindung entlang des Assmannka-
nals, durchlassige Kleingartenareale mit hohem Freizeitwert fir ,Exter-
ne)

- Berucksichtigung auch kleinerer Parzellencluster .in’Umfeld von Sport-
anlagen und Wohnungsbau

- Bei Neuanlage Integration von"vereinsgebundenen Gemeinschaftsgéar-
ten zur Erh6hung der Nutzungsdichte

- Abwagung Qualitat mdglicher Ersatzflachen im Dialog mit dem Landes-
bund bzw. Nutzern-z.B. larmbeeintrachtigte Parzellen vor Ort versus
Parzellen mit langerem Anfahrtsweg im Wilhelmsburger Osten

Fazit

Vor dem Hintergrund der vorangegangenen Konfliktbetrachtung wird eine
zuriickhaltende Flacheninanspruchnahme unter Abwagung und Einbezie-
hung der Bestandssituation zur Grundlage weiterer Planung. Bei der Neu-
strukturierung des Raumes miussen daher fur alle Bereiche flachenscho-
nende Losungen (Nutzungsintensivierung) gefunden werden.
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6 Zielbild Gesamtraum
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Als Fazit aus der Analyse und Konfliktbetrachtung sowie vor dem Hinter-
grund der Ubergeordneten Ziele wurde ein vorlaufiges Zielbild fir den Ge-
samtraum und die Vertiefungsbereiche Veddel Nord, Spreehafen und Mit-
telachse bis zum Spreehafen formuliert.
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6.1 Raumliches Konzept — Entwicklungsraume mit
Vertiefungsbereichen
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Plan Strukturmodell Zielkonzept, MaRstab 1:5.000 im Original

Als Grundgerist der weiteren Entwicklung der Elbinsel bleibt eine Siche-
rung der hafenbezogenen Nutzungen uUberwiegend im Westen am Reiher-
stieg, verdichtetes neues Wohnen und Arbeiten in der Mitte und der Erhalt
der Kulturlandschaft Wilhelmsburger Osten als Raum fur Landwirtschatft,
Natur, Naherholung und Freizeit.

Die geografischen Gegebenheiten— Gewasser und Landschaftsraume
Deich, Dove-Elbe, Kandle, Spreehafen, Zollhafen und Wall vernetzen die
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unterschiedlichen Lebensraume der Insel und schaffen eine zusammen-
hangende raumliche Identitat.

Der Spreehafen, der 6ffentliche Grinraum entlang des Assmannkanals mit
integrierten Kleingarten und Sportanlagen und der Wilhelmsburger Insel-
park bilden die zusammenhangende durchgdngige Nord-Sid Sport- und
Freizeitachse Uberwiegend begleitet von neuen Wohnquartieren.

Neben den bereits bestehenden Querverbindungen werden die Land-
schaftsachse Dove-Elbe als griine Querachse, eine nach Osten bis an den
Jaffe-Davids-Kanal verlangerte Neuhdfer Straf3e (Fuf3- und Radverbindung)
und die ThielenstraRe nach Westen als neue Verbindungsachsen zwischen
dem Bahnhofsviertel und dem Wilhelmsburger Westen ausgebaut.

Zwischen den Kanalen Assmannkanal mit der Rathauswettern und dem
Jaffe-Davids-Kanal wird beidseits der alten Trasse der Wilhelmsburger
Reichsstralie eine umfassende stadtebauliche Entwicklung angestof3en. So
entsteht am Assmannkanal ein neues Wohngebiet durchzogen von griinen
Wegen, eng verzahnt mit den Kleingarten am Kanal. Der Wall der alten
Trasse mit seinem Baumbestand konnte in Teilen als identitatsstiftendes
Merkmal erhalten und in die Entwicklung einbezogen werden. Die auf dem
Wall gefuhrte Veloroute mit Verlangerung bis zum Spreehafen wird zur
zentralen Ubergeordneten Nord-Siud-Radwegeverbindung Utber die Elbinsel.

Nach Osten hin gelingt durch schrittweise Umstrukturierung der bestehen-
den Industrie- und Gewerbeflachen um.Jaffe- und Rubbertstral3e unter der
Voraussetzung der Verlagerung der-.Containerlager aus der Mitte Wil-
helmsburgs (in 2014) ein ,,Quartier.im Wandel*,'ein Gewerbestandort, der in
wesentlichen Teilen eine neue Mischung~mit Vertraglichkeiten zwischen
storungsstarkerem und -armerem Gewerbe und Wohnnutzungen auswei-
sen wird - gestaffelt von.West-nach Ost mit unterschiedlichen Anteilen von
Arbeiten und Wohnen. Entlang der neuen Trasse dient das Gewerbe als
Larmpuffer, die Haupterschlieung erfolgt Uber die neu geplante An-
schlussstelle Rotenh&user End.

Die derzeit noch fragmentarische Neue Mitte mit dem BSU Neubau und der
IBA Bauausstellung wird mit weiteren Funktionen entlang der Neuenfelder
Stralle und dem Rathaus belebt. Sie findet ihre Fortsetzung zwischen Rat-
hauswettern und Dratelnstraf3e und knupft an die Entwicklungen nérdlich
der Thielenstral3e an.

Im Norden wachst Wilhelmsburg mit einer urbanen Entwicklung entlang der
Harburger Chaussee und dem Deichpark bis an den Spreehafen heran.
Dieser fungiert zusammen mit dem Miggenburger Zollhafen als wichtiges
Bindeglied zum Stadtteil Veddel. Der S-Bahnhof Veddel mit der Ballinstadt
bildet zukuinftig einen wichtigen Knoten im Geflige von Georgswerder, dem
ndrdlichen Wilhelmsburg und der Veddel. Auf der Veddel selbst wird mit
einer Fortsetzung der Blockstruktur und zentraler Wegebeziehung Richtung
Deichful? der Norderelbe ein zweiter Brickenkopf vis-a-vis zur Hafencity
geschaffen.

Weitere Schwerpunkte der Entwicklung sind am Veringkanal die Qualifizie-
rung von bestehenden gewerblichen Strukturen und Verbesserung der
Wohnvertraglichkeit von Betrieben im Bestand sowie die Nutzung von Po-
tenzialen z.B. fur Kreativgewerbe am Kanal.
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Isometrie Gesamtraum
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6.2 Vertiefungsbereich Veddel Nord
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Planausschnitt Strukturmodell Veddel

Gegentber dem geplanten Elbbriickenquartier am Nordufer entsteht am
Sudufer der Elbe die ,Veddeler Spitze* mit markanter Bebauung.

Die strenge identitatspragende Blockstruktur der Veddel wird nach Norden
und Osten fortgesetzt und bietet zugleich Schutz vor den umgebenden
Emissionen. So entstehen geschitzte Blockinnenbereiche, die larmzuge-
wandten Flachen werden mit weniger sensiblen Nutzungen belegt. Be-
standsgebaude wie das Carat Hotel und Teile der Zollhallen bleiben in der
Struktur erhalten. Zwischen den neuen Blocken erfolgt die Einfahrt in den
Stadtteil (TunnelstalRe/Sieldeich). Neue Platzsituationen schaffen eine hohe
Qualitat in den larmabgewandten Bereichen.

Der von HPA geplante vierstreifige Ausbau des Zubringers zur A255 - die
StralBen Am Bahndamm und Passierzettel - wird soweit mdglich nach Nor-
den verschoben. Eine Briicke/Stegverbindung soll die entstehende Barriere
Uberwinden und so eine optimale FuRR- und Radwegverbindung auf das
Deichvorland und zu den beiden Elbbriicken gewahrleisten.
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Die bestehenden Gewerbebetriebe am Uffelnsweg werden zugunsten einer
Erganzung der Wohnbebauung im Blockinneren (,Wohnen Uffelnsweg") an
einen anderen Standort verlagert, z.B. an das sudliche Ufer des Miggen-
burger Zollhafens. Eine Integration in die Bebauung im Norden ,Veddeler
Spitze" ware eine weitere Option.

Am S-Bahnhof Veddel wird eine Umgestaltung des Bahnhofsumfeldes,
verbunden mit einer besseren Integration der Ballinstadt sowohl ndrdlich
als auch sudlich des Miggenburger Zollhafens, sowie der Ausbau des
Nahversorgungsangebotes vorgeschlagen (,Veddel-Sid"). So entsteht
funktional ein Knotenpunkt, der Angebote fur die Nahversorgung bereit hélt
und den Stadtteil Veddel mit der Harburger Chaussee und dem Spreehafen
verbinden soll. Von den neuen Angeboten sollen sowohl das nordliche Wil-
helmsburg als auch die Stadtteile Georgswerder profitieren.

Neben den nordlichen Deichvorlandflachen erhéhen ein nun geschlossener
Rundweg entlang des Muiggenburger Zollhafens sowie eine verbesserte
Verbindung zum Spreehafen das Freizeitangebot fir die Bewohner der
Veddel. Der unter Denkmalschutz stehende Rundbunker im Norden mit
seinem Pendant am Eingang zur Peute bleibt erhalten und wird umgenutzt.

Neben den Neubauten ist der Larmschutz an den Bestandsbauten insge-
samt weiter zu verbessern.

Eine Verlangerung de U4 Richtung Wilhelmsburg ware ein zusatzlicher
Baustein zur besseren Anbindung der Elbinseln und der City.
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6.3 Vertiefungsbereiche Mittelachse

Planausschnitt Strukturmodell Bereich Mittelachse

Nach Verlegung der Trasse der Wilhelmsburger Reichsstrale bildet der
gesamte Raum zwischen dem Reiherstiegviertel im Westen und dem Ge-
werbegebiet Rubbertstrale im Osten sowie dem Spreehafen im Norden
und der Wilhelmsburger Mitte im Siden eine neue raumliche Einheit mit
hohem Entwicklungspotenzial.

Die Entwicklung vollzieht sich dabei als Staffelung von Westen nach Osten
mit einer Weiterentwicklung von Wohnnutzungen/Kleingarten im ruhigen
Westen Uber das neue Mischgebiet Jaffestral3e bis hin zum Gewerbegebiet
Rubbertstral3e an der neuen Doppeltrasse von Bahn und Stral3e, das dort
auch als Larmpuffer dient.
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Dabei bilden die Kanale Jaffe-Davids-Kanal und der Assmannkanal die
neuen unverwechselbaren Adressen. Ein griines Band entlang des Ass-
mannkanals mit eingebetteten Kleingarten durchzieht das Gebiet von Nord
nach Sid. Eine weitere Zasur bildet die alte 25-30 m breite Walltrasse der
alten Reichstral3e, die in gro3en Teilen erhalten bleiben soll und als sto-
rungsfreie Veloroute genutzt werden kann.

Neben den bereits bestehenden StralRen Vogelhittendeich, Rotenhduser
Strale und Neuenfelder Stralle werden neue, zusatzliche Ost-West-
Verbindungen geschaffen, so die Achse Neuhofer StralRe und die Verlan-
gerung der Thielenstral3e nach Westen.

6.3.1 ,Spreeterrassen”
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Planausschnitt Strukturmodell Bereich+,Spreeterrassen*

Das Spreehafenareal ‘bildet fur ‘Wilhelmsburg bei einer entsprechenden
urbanen Entwicklung. das Ruckgrat im Norden. Daneben gilt es die Dove-
Elbe-Landschaftsachse zu sichern und weiter zu entwickeln. Das bedeutet
zum einen die Qualifizierung der bestehenden Wohnbauten an der dstli-
chen Harburger Chaussee - auch als potenzieller Standort fiir ein Ausbil-
dungswohnheim - sowie eine stadtraumliche Ausbildung des Spreeha-
fenufers als Hafenkante mit neuer Bebauung fiir Wohnen und Gewerbe.

Die Nord-Sud ausgerichteten , Spreeterrassen“ beidseits der Georg-
Wilhelmstral3e schaffen eine stadtebauliche Verbindung zwischen dem
Klutjenfelder Hauptdeich und dem Ernst-August-Kanal. Die Blockstruktur ist
angelehnt an die Strukturen des Reiherstiegviertels. Die nord-sud gerichte-
te relativ geschlossene Struktur mit engen Wohngassen und privaten Hofen
erzeugt ein besonderes Quartier mit Schutz vor Larmemissionen des ge-
genuberliegenden Hafenbahnhofes und der Harburger Chaussee.

Westlich der SchlenzigstrafRe wird das Gewerbegebiet Stenzelring erweitert
mit einem Anteil gemischten Nutzungen. Dazwischen liegt der neue Sport-
park mit den verlagerten Sportflachen der ehemaligen Anlage ,An der Lan-
desgrenze'. Er bildet die Fortsetzung der Nord-Sud Freiraumachse vom
Inselpark Uber den Assmannkanal bis zum Spreehafen. Die Sportflachen
sind im &stlichen Bereich in die Parkanlage eingebunden und somit von der
Wohnbebauung abgertckt. Die Sportfelder werden von einem o6ffentlichen
Wegenetz durchzogen.
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Skizze Hafenkante, Referenzbild Amsterdam Java-Eiland, Dove-Elbe

Die von Siden in der.Verlangerung der alten Trasse Wilhelmsburger
Reichsstralle ankommende Veloroute wird auf der Westseite der Schlen-
zigstralBe als Zweirichtungsradweg geradlinig bis zum prominenten End-
punkt der Achse, dem Spreehafen, weitergefuhrt. Von dort schlief3t sie an
den vorhandenen bzw. nach der Deicherhéhung neu entstandenen Rad-
weg parallel zum Spreehafenufer an.

Der heutige Landschaftsraum am Ernst-August-Kanal mit baumbestande-
nen Brachflachen und Gehdlzbesténden wird als Bestandteil der Land-
schaftsachse offentlicher, von Neubebauung begleiteter Griinraum - der
,Dove Park®. Dieser Park entlang des Gewasserlaufes verbindet nun die
Ernst-August-Schleuse und den neuen HADAG-Féhranleger im Westen mit
den Kleingarten- und Naherholungsflachen an der Dove-Elbe im Osten. Die
Uferbereiche sind naturnah zu entwickeln, kleinrdumige zusatzliche Was-
serflachen sind vorzusehen.

Fur die Nutzung des Deichvorlandes sowie der Wasserflachen des Spree-
hafens selbst sind weitere Nutzungskonzepte zu erstellen, das Spektrum
reicht hier von Hafenliegern am sudlichen Ufer bis zu Freizeitnutzungen
auch auf dem Wasser. Die im Hafengebiet gelegene Spreehafeninsel bleibt
davon unberihrt.
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Die Verbesserung der Zuganglichkeit und Erlebbarkeit der Wasserflache
wird im Zuge der geplanten Deicherh6hung als Planungsziel weiterverfolgt.
Vorgesehen sind dafir gemaR dem Siegerentwurf des konkurrierenden
Planungsverfahrens zum ,Deichpark® u.a. Wege auf verschiedenen Ho6-
henniveaus der wasserzugewandten Deichanlage.

Voraussetzungen fir die Umsetzung sind:

der Umbau der Harburger Chaussee zu einer leistungsfahigen Stadt-
stralRe als baumbestandener ,Boulevard®, auf dem der hafenbezogene
Lkw-Verkehr durch Umlenkung auf die Haupthafenroute (Veddeler
Damm) so weit wie méglich reduziert ist. Dies wird sich jedoch zu Las-
ten der Situation im nérdlichen Bereich der Veddel auswirken. Eine An-
bindung des Gewerbegebietes Stenzelring nur nach Sitden kénnte wei-
tere Entlastung der Harburger Chaussee bringen und sollte auf seine
Wirkung hin gepruft werden.

eine Verlagerung, Modernisierung und Umorganisation der Sportanlage
JAn der Landesgrenze' und Integration neuer Sportflachen in die Park-
achse. Im Rahmen einer Verlagerung und Neubaus der sanierungshe-
durftigen FuBballfelder ist ein Ausbau mit Kunstrasen zu beriicksichti-
gen, der eine hohere Auslastung zulasst. Erganzend zu den verlagerten
Feldern ist ein zusétzliches Kleinspielfeld als Erweiterungsflache vorge-
sehen. Die erforderlichen Geb&ude Vereinsheime und Umkleiden sind
so anzulegen, dass die Anlage konfliktfrei von mehreren Vereinen ge-
nutzt werden kann, da mit der Aufgabe der Sportanlage Vogelhitten-
deich ein weiterer Vereinsstandort im Sportpark angesiedelt werden
soll.

94



6.3.2 ,Assmanns Garten“
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Planausschnitt Strukturmodell Bereich ,Assmanns Garten“/,Quartier im Wandel*

Als Ubergeordnete grine Nord-Sud-Verbindung ist der Kanal mit seinen
naturnahen Uferbereichen kiinftig als Bestandteil der Parkachse zu beiden
Seiten offentlich erlebbar und begehbar. Durch den Teilerhalt der Kleingéar-
ten und die Begleitung mit Wohnungsbau entsteht auch ein sozial kontrol-
lierter, qualitatsvoller Freiraum. Dies wird durch Umorganisation eines Teils
der bestehenden Kleingéarten erreicht und verbunden mit der Schaffung von
Wohnraum im Ostteil der Garten: kunftig pragen ,Assmanns Garten“ das
neue Viertel zwischen dem Assmannkanal und der alten Walltrasse. Nach
Osten setzt sich das Wohnen weiter fort in einer Mischung mit Gewerbefla-
chen bis zur Jaffestral3e.
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Referenzbilder Wohnungsbau Assmanns Garten

Die Wohnungsbau-Cluster von ca. 35 x 60 m bzw. 60 x 60 m mit Orientie-
rung zum Kanal und zur alten Walltrasse werden durchzogen von einem
Netz von Wegen zwischen dem Ufer und der JaffestralRe. Ein Ubergeord-
netes Entwasserungskonzept fir die Baufelder mit offener Oberflachen-
entwasserung in Zusammenhang mit den Kanalen wird-dem Quartier einen
unverwechselbaren Charakter geben und schafft zusatzliche griine Pfade
zwischen den Wohngebauden. Zusammen mit den umgebenden Garten
wird hier eine grine Oase am Kanal mit verdichteten Eigenheimbau, Ge-
schoBwohnungen und Reihenh&duser entstehen. Uber die das Quartier
durchlaufende Veloroute ist. der-Spreehafen und Wilhelmsburg Mitte Kfz-
verkehrsfrei zu erreichen.

Die interne ErschlieBung-des neuen Wohngebietes erfolgt Uber Bligel oder
Stiche von der Jaffestral3e aus,die nach Norden verlangert mit dem Vogel-
hittendeich verbunden sind.

Die westliche Reihe der Kleingéarten (KGV 711 und 716) wird weitgehend
fur die offentliche Wegeverbindung entlang des Kanalufers zuriickgebaut.
Die ostlichen zwei Reihen sowie die separat liegende Dreiecksflache des
KGV 711 weichen einer ErschlieBung und Wohnbebauung. Ebenso Teilfla-
chen des KGV 715 westlich des Assmankanals. Einzelne Parzellen entfal-
len bzw. werden fiir Querverbindungen verkleinert. Ersatzflachen vor Ort
kénnen entstehen auf den aufgegebenen Sportflachen im Bereich des Ru-
derclubs, im Bereich der alten Trasse der Wilhelmsburger Reichsstralle
ndrdlich des Ernst-August-Kanals, auf bestehenden Grabelandflachen und
durch sukzessive Nachverdichtung.

Im dargestellten Planbild ergibt sich grob Uberschlagig ein Defizit von ca.
50 Parzellen. Weitere kleinere Parzellencluster kbnnen bei detaillierterer
Bearbeitung ggf. im Umfeld der Sportanlagen oder im Einzelfall zwischen
den Wohnbaufeldern integriert werden. Flachen zwischen den Ver-
kehrstrassen WBRneu und Bahn sudlich des Ernst-August-Kanals sind
nicht als Ersatzflache eingeflossen, da sie bereits im Ersatzpool enthalten
waren, der Standort jedoch aufgrund von Verschattung und Larm als nicht
geeignet eingestuft wurde. Fir eine Wegeanbindung innerhalb der Land-
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schaftsachse ware hier jedoch eine wegenahe ,grine’ Nutzung einer ge-
werblichen vorzuziehen.

Weitere Gliederung erféahrt das neue Wohngebiet in Hohe der Neuhofer
Stral3e: hier wird zwischen Jaffe-Davids-Kanal und Assmannkanal eine
breite Ful3- und Radwegverbindung mit neuer Bricke Uber den Assmann-
kanal das neue Gebiet mit dem Reiherstiegviertel verbinden. Etwas nord-
lich verlauft eine zusatzliche Wasserverbindung. Anfang und Ende der
neuen Achse bilden ein neues Bildungszentrum der erweiterten Willi-Kraft
Schule an der Zeidlerstral3e und eine 6ffentliche sichtbare Nutzung am
Jaffe-Davids-Kanal. Die Férderschule soll zum Zentrum fir berufliche Bil-
dung ausgebaut werden, mit einer Erweiterung um notwendige zusatzliche
Schulangebote fir die neuen Wohnungen. Dort, wo die alte Walltrasse
wieder ebenerdig verlauft, wird sie nach Norden als griiner Anger fortge-
setzt bis zur Dove-Elbe-Achse.

Der Ruderclub bleibt an gewohnter Stelle. Die Sportanlage Vogelhttten-
deich wird aufgegeben. Die dort trainierenden Vereine und Sportgruppen
sollen in den neuen Sportpark, bzw. auf andere nicht ausgelastete Sport-
flachen im naheren Umfeld verlagert werden.

Auf der Westseite des Assmannkanals, Vogelhttenstral3e und Zeidlerstra-
Be wird die Bauweise des Reiherstiegviertels ‘mit schmalen Blécken er-
ganzt und die Achse Mannesallee bis zum ‘Assmannkanal mit Blick zum
Ruderclub fortgesetzt. So entsteht eine ‘Sichtachse~und Fuf3- und Rad-
wegeverbindung vom Veringkanal bis.zum Assmannkanal.
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Exkurs Wall
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Skizze Wohnen auf dem Wall

Die Option, den Wall der alten Wilhelmsburger Reichstral3e zu belassen,
bietet trotz der Barrierewirkung und raumlichen Zasur mehrere Vorteile, auf
die sich das Zielkonzept stitzt:

stadtwirtschaftliche Aspekte in Bezug auf Flachenerwerb und Investiti-
onskosten fur Rickbau

Verminderung von Eingriffen in den Gehdlzbestand am Wall

Minimierung von zusatzlichen erforderlichen Ersatzflachen fir bereits
bilanzierte MaRhahmen (Entsiegelung der Trasse)

Wall mit Baumbestand bleibt als Bestandteil der Parkanlage an der
Rathauswettern erhalten

Die Alltags-Radwegeverbindung (Veloroute) mit héherer Zielgeschwin-
digkeit kann kreuzungs- und konfliktfrei gefuhrt werden, insbesondere
im Bereich Mengestral3e/Neuenfelder StralRe

Die Radwegekategorien sind deutlich ablesbar
Erhalt wichtiger stadtbildpragender Bauwerke/Briickenbauwerke

Innovative Wohnungsbauten als Hangbebauung mit Blick auf die Park-
anlage an der Rathauswettern
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6.3.3 , Quartier im Wandel*
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Planausschnitt Strukturmodell Bereich Assmanns Garten/Quartier im Wandel

Das Wohngebiet ,Assmanns Garten" setzt sich fort nach Osten und wird
verknlpft mit dem ,,,Quartier im Wandel** - ein gemischtes Quatrtier westlich
und o6stlich der Jaffestral3e, in dem Wohnen und Arbeiten vertraglich ne-
beneinander existieren kdnnen. Die Wohnbereiche sind zum Grinraum der
ehemaligen Trasse der Wilhelmsburger ReichsstralRe ausgerichtet, die Jaf-
festral3e bildet die Adresse fur die Arbeitsbereiche des Quartiers.

Die Umstrukturierung der derzeit gewerblich genutzten Flachen zwischen
Wallkdrper WBRalt und Jaffe-Davids-Kanal hin zu einem Mischgebiet kann
nur schrittweise erfolgen. Im Zielbild wird von einem Anteil Woh-
nen/Gewerbe 80/20 % westlich der Jaffestrae, und 30/70% Woh-
nen/Gewerbe 0Ostlich der Jaffestralle bis zum Jaffe-Davids-Kanal ausge-
gangen.

Ostlich des Jaffe-Davids-Kanals entlang der RubbertstraRe kann das larm-
intensivere Gewerbe auf den Flachen konzentriert werden und zugleich als
Larmpuffer an der neuen Trasse fungieren.
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Beispiele fur hybride Strukturen

Das Areal des ,Puhsthofs” kann eine Keimzelle dieses neuen Mischgebie-
tes werden, indem neue Formen von Arbeiten und Wohnen, hybride Bau-
formen und lokale Ldsungen fir ein vertragliches Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbebetrieben entstehen.

Voraussetzung ist eine weitgehende Neufassung des Planungsrechts mit
Aufhebung der Industrieausweisung des Baustufenplans.

Durchgehende Griin- und Wegeverbindungen gliedern das neue Quartier,
verbinden die beiden Kanale und machen den Jaffe-Davids-Kanal an meh-
reren Stellen zuganglich und erlebbar. Der Endpunkt der Achse Neuhdofer
StralRe am Jaffe-Davids-Kanal bietet sich an'als Sonderstandort flr 6ffentli-
che Nutzungen oder Gastronomie.

Die JaffestraBe als HaupterschlieBung wird bis an den Vogelhuttendeich
verlangert. Es ist zu prifen, ob ein zusatzlicher Ausbau auch der Rubbert-
straRe im Norden und des Vogelhuttendeiches erforderlich ist - besonders
vor dem Hintergrund der Belange des Naturschutzes.

Am Vogelhittendeich, ‘gegenuber \dem Dove-Park und im Nordabschnitt
der JaffestralRe, ist ebenfalls-ein hoher Wohnanteil moglich, wenn ausrei-
chender Larmschutz an der. neuen Trasse vorgesehen wird.

Sudlich der Rotenh&auser Stral3e setzt sich diese Staffelung mit Wohnen im
Westen und gewerblicher Nutzung im Osten fort. Die Jaffestrae wird zur
ErschlieBung des Wohnens am Wall nach Siden verlangert. Die neue sid-
liche Grenze bildet die neue Verlangerung der ThielenstralRe, hier ist die
Ecksituation Dratelnstral3e/Thielenstral3e pradestiniert fir einen von allen
Richtungen gut zu erschlieRenden Moscheestandort.

Die verlangerte Thielenstral3e verbindet das Bahnhofsviertel und das Koral-
lusviertel im Osten mit der Rathauswettern als Kfz-freie Wegeachse an der
Wettern. Eine bestehende Briicke fiihrt Gber die Rathauswettern ins westli-
che Wilhelmsburg, zur Stadtteilschule Wilhelmsburg mit dem neuen Mariti-
men Zentrum Elbinseln als neuer Lern- und Forschungsraum in Kooperati-
on mit Wissenschaft, Kunst und Wirtschaft am Perlstieg sowie zu den den
Schulen angelagerten Sportflachen (Wettbewerbsverfahren ist angelaufen).
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6.3.4 ,Rathausviertel* (Dratelnstralle)

Die heute noch fragmentarische Mitte Wilhelmsburgs um die Neuenfelder
Stral3e wird nach Norden weiterentwickelt und verkntpft mit den neuen
nordlich angrenzenden Quartieren Thielenstral3e/Rotenhduser Stralie.

Sudlich der Rotenhauser StralRe weicht die neue Wohnbebauung an die
ostliche Wallkante (,wWohnen am Wall*) zurtick zugunsten des Erhalts des
bestehenden Parks an der Rathauswettern, der sich bis zum Birgerhaus
erstreckt.

Der westlich gelegene Kunstrasenplatz der Sportanlage Dratelnstral3e wird
verlagert, zugunsten weiterer Flachen fiir Wohnungsbau bzw. gemischte
Nutzungen. Die Funktionstiichtigkeit des Leistungszentrums Sport muss
hierbei gewahrleistet bleiben. Das Kunstrasenfeld findet nordlich der ver-
bleibenden Anlage an der DratelnstralRe einen Ersatzstandort. Zur optimier-
ten Flachenausnutzung soll das Sportfeld mit einer gewerblichen Nutzung
unterbaut werden. Vorstellbar wére hier auch beispielsweise eine Quar-
tiersgarage mit nach Suden und Osten ausgerichteter Mantelbebauung.
Weiterhin kénnen die erforderlichen sportbezogenen Raumlichkeiten
(Schulungsraum/Umkleiden etc.) dort integriert werden und zur Belebung
der Wegeachse Verlangerung Thielenstral3e beitragen. Weitere offentlich
wirksame evtl. sportbezogene Nutzungen waren wiinschenswert. Ziel ist es
die ebenerdig liegenden Flachen des Sportzentrums stadtraumlich erlebbar
zu fassen.

Kerngebietsnutzungen mit einem hohen Grad an. Offentlichkeit zwischen
Dratelnstral3e, Gert-Schwammle-Weg, und der.Neuenfelder Stral3e bilden
das Pendant zu Birgerhaus und Rathaus. -Der neue Anleger am Ende der
Rathauswettern wird mit seiner Buhne und den Sitzstufen zum neuen Ver-
anstaltungsort am Wasser und belebt die Neue Mitte weiter.

=0T gl e ; F

Beispiel fur eine erhdhte offentliche Freianlage: The High Line, New York City

Auch im Suden der Neuenfelder Straf3e wird das ,Rathausviertel* mit einer
Fortsetzung der IBA-Typologien mit Dienstleistungen und Wohnen am In-
selpark arrondiert. Das Rathaus erhélt eine bauliche Erganzung. Pragend
bleibt auch hier der Erhalt der Brickenbauwerke der alten Trasse der Wil-
helmsburger Reichsstralle, an den sich nun neue Nutzungen anlagern
koénnen.

So wird der Erdkdrper inszeniert und dient als Freizeit- und Aussichtsplatt-
form sowie Auflager fir innovative Wohnformen am Wall und &ffentlich-
keitswirksame Nutzungen, wie z.B. Theater, Bihne, interkulturelles Zent-
rum nordlich der Neuenfelder Stral3e.
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Die Neuenfelder Stralle wird zu beiden Seiten mit weiteren belebenden
Nutzungen gestarkt als Hauptverbindungsachse zwischen den Quartieren.

Die ehemalige Abfahrt Wilhelmsburg Mitte mit den Auffahrten wird in Teilen
mit Wohnbebauung ergénzt, teilweise zusammen mit dem Rathauspark in
den Inselpark integriert.

6.4 Veringkanal

Weitere Schwerpunkte der Entwicklung sind am Veringkanal die Qualifizie-
rung von bestehenden gewerblichen Strukturen und Verbesserung der
Wohnvertraglichkeit von Betrieben im Bestand sowie die Nutzung von Po-
tenzialen z.B. fur Kreativgewerbe am Kanal.

Auf der Ostseite des Veringkanals ist mittlerweile eine durchgehende Ful3-
und Radwegverbindung mit parkartigen Griinflachen geschaffen worden.
Es existieren gute Verbindungen vom Wasser in die Wohnquartiere, Diese
Zuganglichkeit des Wassers ist auch auf der Westseite des Kanals zu ent-
wickeln.

Mit der Honigfabrik, dem ,Kunst- und Kreativzentrum Veringhtfe* und den
Kleinstbetrieben in den ehemaligen Zinnwerken am Veringhof hat sich eine
bunte kreativgewerbliche und kinstlerische -Szene etabliert. Diese wird
durch weitere Gewerbe- und Atelierbauten ‘gestarkt. Ostlich des Veringka-
nals ist die vertragliche Integration von neuen Wohnformen zu prifen
(z.Zt. Gewerbeflachen gemaf Bebauungsplan Wilhelmsburg 64).

Die Gewerbe- und Industrieflachen am Veringkanal nérdlich der Neuhofer
StraRe werden gemal Erneuerungskonzept als Gewerbeflachen und Ge-
werbehdfe kleinteilig entwickelt, um die Durchlassigkeit zum Wasser zu
sichern.

An der Industriestrae konnen- private Entwicklungsmaf3nahmen wie z.B.
die Revitalisierung des Gewerbehofes IndustriestraBe 107-117 erfolgen
und der Bereich Soulkitchen integriert werden.

Die Industriestral3e selbst ist auszubauen und dient als gestalterischer Puf-
fer zu den ansassigen GroRBunternehmen wie Logistikfirma die Hellmann
KG auf der Westseite und den Gewerbehofstrukturen am Kanal.

Die Geruchsemissionen verschiedener Industriebetriebe wie die der Nordi-
schen Olmiihle Carroux werden mit Unterstiitzung der Stadt durch techni-
sche MaRRnahmen deutlich reduziert, so dass das enge Nebeneinander von
Wohn- und Gewerbeentwicklung und Hafen- und Industriewirtschaft am
Veringkanal nachhaltig funktioniert.

Die Containerlager im Suden der Industriestraf3e (Anbindung Bei der Woll-
kdammmerei) werden ebenfalls in den Hafen verlagert und gewerblich be-
baut.

6.5 Bau einer Moschee

Seit vielen Jahren wird der Bau eines gemeinsamen Islamischen Gottes-
hauses auf der Elbinsel kontrovers diskutiert. Vorbehalte auf der (deut-
schen) einen Seite, Einzelinteressen auf der anderen (derzeit gibt es 7 is-
lamische Vereine in fast jedem Stadtteil) machen einen intensiven und brei-
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ten Aushandlungsprozess mit allen Bevolkerungsschichten und Gruppie-
rungen unabdingbar. Der Bau einer gemeinsamen Moschee wirde ein
sichtbares Zeichen flir die gleichberechtigte Teilhabe an der Gesellschaft
und Ausubung ihrer Religion zeigen. Denkbar ist auch ein gemeinsames
religibses Zentrum, wo alle Religionen vertreten sind mit den entsprechen-
den Einrichtungen wie Kita, Pflege, Beratung etc..

Moglichst zentral gut erschlossen und stérungsarm ist der vorgesehene
Standort Dratelnstral3e/Thielenstrafl3e, mit guter Anbindung des Bahnhofs-
viertels, nah zur Abfahrt Rotenh&duser End und zur Mitte und nicht in unmit-
telbaren Wohnumfeld. Weitere mogliche Standorte sind:

- im ,Quartier im Wandel“ nérdlich der Rotenhauser Stralie,
- in Nahe von Birgerhaus an der Rathauswettern,

- an der Roten Hauser Straf3e/Assmannkanal,

6.6 Stadtebauliche Grobbilanz und Entwicklungsstufen

Fur die Entwicklungsbereiche Mitte und Veddel-Nord stellt das Zielbild ein
Strukturmodell 1:5000 vor, welches fur die einzelnen Teilbereiche sog.
Chiffren fur Bebauungsdichten und Nutzungs- bzw. Mischungstypen dar-
stellt. Eine gesonderte Baukdrperdarstellung ist.nur fur Einzelbereiche er-
folgt. Die Ermittlung der Flachen fir Wohnungsbau und Gewerbe erfolgte
dementsprechend in Anlehnung an die'Kennwerte-der Baunutzungsverord-
nung. Fur die Wohn- und Mischgebiete sind Dichten von GFZ 1,0 — 1,5
angenommen worden, die Anteile von Gewerbe in den gemischt genutzten
Quartieren variieren von 20% bis 50%.

Diese Uberschlagliche Bilanzierung 'der neu gewonnenen Wohnbau- und
Gewerbeflachen ergibt folgendes- Ergebnis: Insgesamt ca. 3.100 neue
Wohneinheiten kénnen in der Wilhelmsburger Mitte langfristig nach Umset-
zung der Planungen entstehen, weitere ca. 500 zusatzlich auf der Veddel,
Gewerbeflachen in den_neuen Mischgebieten ca. 250.000 gm BGF (incl.
Bestand).

Der damit einhergehende Bedarf an entsprechender Infrastruktur - Schulen
und Kitas, Dienstleistung, Nahversorgung, OPNV muss z. T. ortsnah neu
geschaffen werden.
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6.7 Stadtebauliche Grobbilanz Gesamtiibersicht

Teilprojekte Stufe BGF Wohn-

Gewerbe/Dienstleistungen einheiten
Veddeler Spitze 1 ca. 59.000 mz ca. 270
Quatrtier dstlich 3 ca. 10.800 mz ca. 110
Sieldeich
Wohnen Uffelnsweg 2 ca. 120
Gewerbe am 2 Gewerbeflachen ca. 5.100 mz,
Zollhafen-Sid BGF ca. 4.080 m2
Zentrum 3 ca. 31.000 mz -
Veddel-Sud
Mischgebiet 1 ca. 45.300 mz ca. 150
Schlenzigstralle
Quartier 1 ca. 9.400 m2 ca. 450
Spreeterrassen
Assmanns Gérten 2 ca. 740
Quartier im Wandel 1 ca. 116.900 m? ca. 1.020
Gewerbestandort 2 Gewerbeflachen.inkl. Bestand und 6stl. Bahn,
Rubbertstrafl3e BGF ca. 182.5000m?
Wilhelmsburg Mitte 1 ca. 45.800-m?2 ca. 740
Nord und Rathausvier-
tel Sportflachen ca. 28.600 m?

Umfeld Rathaus und Birgerhaus ca. 11.500 m2
Quartier 1 Gewerbeflachen ca. 67.700 m2 inkl. Bestand,

Veringkanal-Nord

BGF ca. 54.200 m2

Sportflachen Bestand ca. 14.200 m2

Summe:

Gewerbe/Dienstleistungen
ca. 257.700 m?

ca.
3.600

Gewerbeflachen ca. 300.900 m2 inkl. Bestand,

ca. 31 ha

Sportflachen ca. 102.600 m2 inkl. Bestand,

ca. 10 ha

104




6.8 Nachste Schritte

Aufgrund der des grof3en Flachenumfangs und der wechselseitigen Ab-
hangigkeiten der Projekte muss die Umsetzung des Zielkonzeptes schritt-
weise und im Zusammenhang erfolgen. Fur die Projekte der Mittelachse,
insbesondere die ,Wilhelmsburg Mitte-Nord“, das ,Rathausviertel, das
~Quartier im Wandel* sowie ,Assmanns Garten”“ ist die Verlegung der Wil-
helmsburger Reichstralie (vors. bis 2019) und die Inbetriebnahme der neu-
en Trasse Voraussetzung fur die Realisierung.

Da vielféltige Belange und Interessenlagen zu bericksichtigen sind und fur
eine breit getragene Loésung ein zeitlicher und planerischer Vorlauf erfor-
derlich ist, sollte der vertiefende Dialog und die Konkretisierung der Pla-
nung fortgefuhrt werden.

Im Einzelnen:

- mit den zustdndigen Fachdienststellen und den anséssigen Sportverei-
nen zur Umgestaltung der Sportanlagen an der DratelnstraRe und Har-
burger Chaussee/Georg-Wilhelm-Stralie sowie weiteren Mal3hahmen
auf anderen Sportanlagen der Elbinseln;

- mit den Gewerbetreibenden und Grundeigentimern im Bereich der Jaf-
festral’e/Rubbertstrale und am Veringkanal;, um Mdglichkeiten der
Weiterentwicklung der Arbeitsstattenflachen. zu erdrtern, aber auch
Chancen der Umstrukturierung von heutigen Industrie- und Gewerbe-
flachen hin zu einem gemischten.Quartier an der Jaffestrafle auszulo-
ten. In diesem Zusammenhang sind geeignete Ersatzflachen fir even-
tuell zu verlagernde Betriebe zu lokalisieren;

- mit dem Landesbund der Gartenfreunde e.V. und den lokalen Vereinen
zur Entwicklung der Kleingartenflachen und zur Umsetzung der 6ffentli-
chen Wegeverbindung am Assmannkanal sowie zur Vorbereitung des
Quatrtiers ,,Assmanns-Garten*.

Kurzfristig sind ebenfalls Untersuchungen zur Verkehrsentwicklung, insbe-
sondere zur Verkehrsfuihrung auf der Veddel und an der Harburger Chaus-
see, notwendig.

Ebenso sollte der Dialog zum Konzept eines Interkulturellen Zentrums und
zum Bau einer Moschee auf den Elbinseln fortgefihrt werden.

Darlber hinaus sind die zukinftigen Bedarfe an die Infrastruktur zu Uber-
prufen.

6.8.1 Erste MalRnahmen

Zunachst gilt es Planungen und Projekte, die im Rahmen der IBA begon-
nen wurden, unmittelbar weiter zu verfolgen. Hierzu gehéren in erster Linie
die Realisierung der ,Sonnenhé6fe" an der Georg-Wilhelm-Stral3e (zweiter
Bauabschnitt) und des Wohnquartiers ,Neues Korallusviertel”, weiterhin
die Umsetzung des , Zukunftsbild Georgswerder” sowie die Ergdnzung
der Bebauung Berta-Kroger-Platz/Krieter-/Algermissenstralle.

Die Vorbereitung der Entwicklung fur die Quartiere , Wilhelmsburg Mitte-
Nord“ und ,Rathausviertel* (Potenziale fir ca. 740 Wohneinheiten und
ca. 45.800 m? BGF fur Gewerbe/Dienstleistungen) sowie , Spreeterras-
sen* (ca. 450 Wohneinheiten und 9.400 m2 BGF fur Gewer-
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be/Dienstleistungen) kann zeitnah begonnen werden. Dabei muss die Neu-
ordnung der FufRball- und Tennisanlagen im , Sportpark” zeitlich und pla-
nerisch mitgedacht werden.

Die im Rahmen des konkurrierenden Planungsverfahrens entwickelten
Elemente des Deichparks auf der Veddel und am Spreehafen missen im
Rahmen der notwendigen Deicherhéhung ab 2016 umgesetzt werden.

Die Entwicklung der ,Veddeler Spitze* kann in Abstimmung mit der HPA
kurzfristig vorangetrieben werden: Auf den ehemaligen Zollflachen im Ved-
deler Norden soll im Zusammenhang mit dem Stral3enausbau ,Veddeler
Knoten“ ein gemischtes Quartier entstehen (ca. 270 Wohneinheiten und ca.
59.000 m? BGF fur Gewerbe/Handel/Dienstleistungen).

Weiterhin gilt es, Schritte zur Umsetzung des im Rahmen der IBA 2013
begonnenen Projektes ,Haulander Weg" einzuleiten (ca. 390 Wohneinhei-
ten).

Wettbewerbsergebnis ,Haulander Weg*

Am nérdlichen Veringkanal kann die kreativgewerbliche und kinstlerische
Szene weiterentwickelt und durch Gewerbe- und Atelierbauten erganzt
werden. An der Industriestrale westlich des Kanals werden Gewerbefla-
chen und Gewerbehofe kleinteilig entwickelt. Am sudlichen Veringkanal
sind MaRRnahmen erforderlich, um die Emissionen der Nordischen Olmiihle
Carroux zu reduzieren.

6.8.2 Weitere Umsetzung

Die Projekte , Quartier im Wandel“ und die Weiterentwicklung des Ge-
werbestandortes ,, Rubbertstrae” sind rdumlich von der Verlegung der
Wilhelmsburger Reichsstralle abhéngig. Mit einer Umstrukturierung des
heutigen Industrie- und Gewerbeareals und der Entwicklung des in 2014
freiwerdenden Containerlagers kénnen im ,Quartier im Wandel” ca. 1.020
Wohneinheiten und ca. 117.000 m2 BGF fir Gewerbe/Dienstleistungen
entstehen. Neben der Weiterentwicklung der Bestandsbetriebe werden
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bereits planungsrechtlich gesicherte Gewerbeflachen aktiviert. Auf den
ehemaligen Bahnanlagen dstlich der neuen Trasse der WBR kdnnen ca. 4
ha neue Gewerbeflachen entstehen.

Mit fortschreitender Entwicklung des benachbarten ,Quartiers im Wandel*
kann das Quartier ,Assmanns Garten" Uber die Jaffestralle und deren
Verlangerung bis an den Vogelhittendeich angebunden werden (ca. 740
Wohneinheiten beiderseits des Assmannkanals). Der Verlust von Kleingar-
tenflachen am Assmannkanal soll vollstandig und mdglichst ortsnah, in
jedem Fall aber auf den Elbinseln, ausgeglichen werden. Hierfir kdnnen
u.a. Flachen in der Trasse der WBRalt sidlich des Stenzelrings genutzt
werden.

Entlang des Ernst-August-Kanals kénnen mit dem , Dovepark” die Uferbe-
reiche zu einem hochwertigen, erlebbaren Landschaftsraum entwickelt
werden. Hier setzt sich die Landschaftsache Dove-Elbe nach Westen bis
an die Klutjenfelder StrafRe fort. Gleichzeitig bildet der Landschaftsraum
eine griine Zasur zwischen dem Reiherstiegviertel und den neuen ,Spreet-
errassen®.

Mit der Realisierung der ,Freiraumachse Reiherstieg” ist eine hochwertige
Wegeverbindung vom Reiherstiegknie nach Wilhelmsburg Mitte entstan-
den. Hier kdnnen die Gewerbeflachen an der StralRe ,Alte Schleuse* wei-
terentwickelt werden.

Am Muggenburger Zollhafen-Sud sollen.neue Gewerbeflachen nach dem
Vorbild des IBA-Projektes ,Haus der Projekte — die:Miigge* entwickelt wer-
den. Hier ist zu prifen, ob diese Flachen zu verlagernde Betriebe aus dem
Uffelnsweg aufnehmen kénnen..Dann kdnnen-in vergleichsweise geschitz-
ter Lage auf der Veddel ca. 120 Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
entstehen (, Wohnen am Uffelnsweg®).

Weitere Projekte wie die Entwicklung des Zentrums , Veddel-Sid*“ und das
»Quartier dstlich Sieldeich” auf der Veddel werden erst mittel- bis lang-
fristig zu realisieren sein, da sie von der Nachfrage am Buromarkt und der
allgemeinen Kaufkraftentwicklung auf den Elbinseln abhangig sind.

6.9 Ersatzstandorte fir Gewerbe und Kleingarten

Die Entwicklung der Elbinseln findet in bereits erschlossenen und tberwie-
gend genutzten Siedlungsflachen statt. Auf Grund dieser Nutzungskonkur-
renzen ist ein Aushandlungsprozess erforderlich, wie mit den Auswirkun-
gen der Planung und den damit verbundenen Eingriffen vertraglich umge-
gangen werden kann.

So ist zu erwarten, dass auch bei einer behutsamen und schrittweisen
Entwicklung in den Entwicklungsbereichen der Elbinseln Verlagerungen
von einzelnen Gewerbebetrieben oder einigen Kleingartenflachen nicht
génzlich vermieden werden kdnnen.

Hierflr sind moglichst ortsnah geeignete Ersatzstandorte verfligbar zu ma-
chen bzw. z.T. neu zu entwickeln.

Als denkbare Standorte sind im weiteren Planungsprozess zu priifen:
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Mobilisierung von Flachen im Hafengebiet

- Brachflachen am Ellerholzweg (diese nehmen die Containerbetriebe
aus dem Bereich Jaffestral3e auf)

- Containerlager 6stlich Reiherstieg
- Seehafen Harburg, Brachflachen an der 2. HafenstralRe

- Brachflachen im Bereich Peute

Gewerbeersatzflachen

- Flachenreserven im Bereich Georgswerder

- Flachen am Pollhorner Hauptdeich

- Restflachen Trettaustrall3e und Verlangerung Haulander Weg

- Flachenreserven Umfeld RubbertstralRe und zwischen WBRneu und
Bahntrasse

- Mobilisierung von Flachen an der Schlenzigstralie
- Flachen am Sudufer Miggenburger Zollhafen

Kleingartenersatzflachen
- Flachen ,Im Bullert”
- Flachen sidlich Kornweide

6.10 Naturraum und Erholungslandschaft Wilhelmsburger
Osten

Im Rahmen der Planungswerkstatten ist regelmafig auf die herausragen-
den landschaftlichen und 6kologischen Qualitdten der 6stlichen Elbinsel
hingewiesen worden. Diese sollen tber das geplante Landschaftsschutz-
gebiet Wilhelmsburger Elbinsel langfristig gesichert werden.

Mit dem Projekt ,Kreetsand" ist ein Konzept entstanden, um diesen Land-
schaftsraum der Hamburg Bevdlkerung und den Besuchern der Elbinseln
naher zu bringen und erlebbar zu machen.

Neue gastronomische Angebote, Rundwege durch die Kulturlandschaft und
das Erleben der Deichlandschaft mit den RenaturierungsmafRnahmen (Re-
tentionsrdumen) an der Norderelbe sind Themen, die in diesem Bereich
weiter zu entwickeln sind.

6.11 Kirchdorf-Sud

Im Rahmen der Planungswerkstéatten wurde ebenfalls das negative Image
und die mangelnde Anbindung der Siedlung Kirchdorf Stid an die Mitte Wil-
helmsburgs erdrtert. Hier spielt die Ansiedlung von den Stadtteil ergénzen-
den Nutzungen und Infrastruktur ebenso wie die Weiterentwicklung der
Erholungslandschaft Wilhelmsburger Osten zukinftig eine wichtige Rolle.
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7 Ausblick

Der mit dieser Zwischenbilanz dokumentierte Diskussionsprozess ist ein
erster Schritt, ein Zukunftsbild fur die Elbinseln 2013+ zu umreil3en. Dieses
ist in vielen Belangen ein grobes Szenario und deshalb geeignet, im weite-
ren Verfahren konkretisiert, aber auch angepasst zu werden.

Der in den vier Werkstéatten begonnene Dialog wurde bereits auf behordli-
cher Ebene zu den Themen Sportflachen, Gewerbeentwicklung und Klein-
garten fortgesetzt und vertieft. Der hiermit vorgelegte Arbeitsstand spiegelt
den Diskussionsstand wider.

Aus der Behdrdenverschickung im September 2013 werden sich weitere
Ruckschlusse ergeben, die ggf. eine weitere Uberarbeitung dieses Zu-
kunftsbildes erforderlich machen werden. Die Stiftung Birgerhaus Wil-
helmsburg hat mit Unterstitzung der BSU und des Bezirkes Mitte den Dia-
log ,Perspektiven! Miteinander planen fir die Elbinseln” installiert. Die in
Milieu- und Netzwerkanalysen, Befragungen, Diskussionsforen und thema-
tischen Arbeitsgruppen erzielten Ergebnisse werden eigenstandige Aussa-
gen zur Zukunft der Elbinseln hervorbringen. Diese werden das Zukunfts-
bild mdglicherweise untermauern, ggf. aber “auch neue oder andere
Schwerpunktsetzungen ergeben.

Eine Uberlagerung der (verschiedenen) Zielaussagen ist fir Anfang 2014
vorgesehen und wird in eine Fortschreibung desRahmenkonzepts Sprung
Uber die Elbe von 2005 munden. Daraufhin ist die Befassung des Hambur-
ger Senates vorgesehen.

Es gilt also weiterhin, die lokalen Akteure, Verbande, Verwaltungen und
Fachbehdrden in diesen Prozess .einzubinden, damit ein moglichst breit
getragenes Zukunftsbild-fir die Elbinseln entstehen kann.
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